HSB BRF RINGEN

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



7,

(3%

o

HSB - ddr méjligheterna bor

Medlemmarna i

HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm
kallas harmed till ordinarie foreningsstdmma 2018

Tid och plats

Tisdagen den 22 maj, 2018, ki 18.30

Aso Foreningsrad/Pumpans féreningslokaler: Fargargardstorget 1 (néra
Vintertullstorget)

ko E

©ooNo

17.

Stdmman 6ppnas av ordférande Jonas Backlund

Val av ordférande vid stdamman och val av protokollférare

Upprattande och godk&nnande av réstlangd

Fraga om narvaroratt for utomstaende

Val av tva personer, férutom stammoordférande, till protokolljusterare, tillika
rostraknare

Provning om stdamman blivit behdrigen sammankallad

Godkénna forslag till dagordning

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse

Beslut angaende

a) Faststallelse av resultatrakning och balansrakning

b) Dispositioner betraffande foreningens resultat enligt faststalld balansrakning

. Ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Faststallande av arvoden &t styrelse och revisorer

Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

Val av revisor och ev. revisorssuppleant samt information om av HSB vald revisor
Val av valberedning

Erforderliga val av representation i HSB

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjuten fraga:

Antagande av nya stadgar — forsta lasningen. Forslag till nya stadgar bifogas.
Forandringar av foreningens stadgar kraver stammobeslut fran tva efter varandra
foljande foreningsstammor. Styrelsen planerar for att halla en extra foreningsstamma
under hosten 2018.

Stdmmans avslutande

Tillbakablick pa stambytet och information om vad som ar pa gang i foreningen framéver

Efter stamman serveras kaffe och bullar. Det finns da ocksa mojlighet att prata med och stalla
fragor till styrelsen.

Vid stdmman kan medlem ha bitrade eller foretradas av ombud. For bestdimmelser kring
ombud och fullmakt, se foreningsstadgarna eller i arsredovisningen bifogad blankett for
fullmakt.

Stockholm i maj 2018

HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm
Styrelsen
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Org.nr: 716417-4083

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter

Féreningen Brf Ringen &ger fastigheten Masken nr 52 i Sofia férsamling i vilken man uppldter 114 ldgenheter. Av dessa ager HSB Stockholm tre.
Féreningens tva hus byggdes & 1967 och 1980 gjordes en ombildning frn hyres- till bostadsrattsfastighet. Féreningen har sitt site i Stockholm.
Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad i Tryag Hansa. 1 forsakringen ingdr forsakring mot ohyra samt kollektivt bostadsrattstillégg till ordinarie hemférsakring.
hemforsakring

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 114 medlemsldgenheter &r 6 st 5 rok, 15 st 4 rok och 93 st 3 rok. Fareningen har 12 fokaler. En lokal nyttjas av féreningen som styrelse-
och kontorslokal, en nyttjas som géastldgenhet for medlemmarna, en anvands som

omkladnings-, uppehdllsrum och avstallningsplats for stadpersonal och annan extern personal. 5 lokaler, mellan 0,5 och 15 kvm, har bl. a. hyrts ut som
extrafdrrad till medlemmar. 1 nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
114 lagenheter (bostadsratt) 10.038
12 lokaler 152

Mer information om fastigheten och féreningen finns att lasa pa féreningens hemsida, brf-ringen.se.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Vid &rsskiftet 2016-2017 hdjdes &rsavgifterna med 10 %.

Genomfort och planerat underhdll

Under 2017 genomfdrde foreningen ett traditionellt stambyte av aviopp och vattenledningar. Foreningen har aven i detta projekt

renoverat alla badrum och WC. Vétrumsteknik AB har genomfért detta arbete som en totalentreprenad. Fér byggledning och andra konsulttjénster
kopplade till detta arbete har HSB konsult anlitats. Under bérjan av 2018 avvecklas stambytet.

En garantibesiktning av alla fonster genomférdes under 2017 och atgardspunkterna kommer att korrigeras under 2018,

Andra underhdlisdtgarder har under 2017 fatt std tillbaka pd grund av det omfattande stambytet.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

pagdende eller framtida underhall

Under 2018 planerar foreningen for foljande atgarder: Preliminér kostnad tkr
Pabbrja renovering/uppfraschning av gemensamma utrymmen, inkl byte av vissa dérrar. 1000
Hissen Bohusgatan 47 kommer att bytas ut under andra kvartalet 2018. 630
Diverse ventilationsdtgéarder bla byte av tre aggregat fér trapphusventilation och 3tgérder/byte av ventilationsdon

i gardshusets fonster. 500
Verka for en bra balans mellan virme och ventilation fér att sékra b&de god ekonomi och boendemilia,

ev byte av flaktaggregat for lagenhetsventilationen 300
Garden mellan husen kommer att fréschas upp i samrdd med féreningens tradgrdsgrupp. 300
Injustering av ventilationen for den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK 100
Upprétta energideklaration 20
Utreda méjligheterna till bergvarme som komplement till fjarrvarme, kostnadsfri forstudie 0

Tidigare genomfdrt underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2011-2012 Kallarférrad Golv malade

2012-2013 Ventilation OVK inkl rensning av ventilation

2012 Fonster Utbyte, garantibesiktning 2017

2012 Fasad Putsad fasad upp till vén 1 tr putsad i samband med finsterbyte
2014 Hiss Byte av hisskorg, Bohusgatan 49

2014 Sophantering Sopnedkast stangda, fasighetsnéra sophantering inférd
2015 Traphusventilation Byte aggregat Bohusgatan 43

2015 Hiss Hissbyte, Bohusgatan 45

2015 Las Nytt 18ssystem med nyckelbrickor och porttelefon
2015-2016 Tak Malning plattak, ny sékerhetsutrustning

2015 Gemensamma utrymmen Cykelrum baksida gérdshus mélade

2016 Trapphusventilation Byte aggregat Bohusgatan 49-51

2016 Hiss Hissbyte, Bohusgatan 55

2017 Gastlagenhet Renoverad, nytt pentry

Ovriga visentliga hindelser

Féreningen har tecknat ett fem&rigt avtal frdn och med 2018 med Telia om att de f& montera mobilantenner pd gardshuset. For detta erhaller féreningen

hyra.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-31. Vid stdmman deltog 39 rostberattigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Annika Lindstrom Ledamot
Erik Leijonhufvud Ledamot
H&kan Lindberg Ledamot
Jonas Backlund Ledamot
Lina Hayek HSB-ledamot
Solveig Persson Ledamot
Viveka Westerlund Ledamot
Hans Olsson Suppleant

I tur att avgad vid ordinarie freningsstdmma &r Jonas Backlund, Annika Lindstrém, Erik Leijonhufvud samt Hans Qlsson.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas utéver styrelsen i sin helhet, av Annika Lindstrém, Solveig Persson, Hakan Lindberg och Jonas Backlund, tvd i férening.

Revisorer

Per Ahnegérd Féreningsvald ordinarie

Marianne Liljeqvist Fareningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestér av Ove Hakansson och Bo Lundborg, s
&
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Forvaltningsberéttelse for HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Underhalisplan

Underhdilsplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for féreningsstammans beslut om reservering till eller
ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under hésten 2017,

Underhélisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behévs far att hélla fastigheterna i gott skick. Under aret
utfort underhdll framadr av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Mediemmar

Féreningen hade 166 (162) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2017 (2016). Under &ret har 10 (8) overlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 5738 5210 4754 4747 4344
Resultat efter finansiella poster 1653 1505 665 -283 -297
Arsavgift*, kr/kvm 561 510 464 464 422
Drift**, kr/kvm 288 259 259 308 308
Beldning, kr/kvm*** 4 956 833 842 869 892
Soliditet 26% 62% 60% 60% 60%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och berdknas pd arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade
konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler och berdknas pa driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat
underhéll.

*** Beldning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostader och lokaler
Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i
den lépande driften under rikenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 5737772
Rérelsekostnader - 3 742 B66
= 342 069
rets resultat 1652838
Planerat underhall + 37 500
i + 546 700
sparande 2237 038
Arets sparande per kvm total yta 222
&
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Férvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Nagra kommentarer kring bokslutet och férvantad framtida utveckling.

Rorefseintakterna 6kade med ca 528 tkr jamfart med bokslutet 2016 tack vare grundavgiftshéjningen vid 8rsskiftet 2016/17 pé 10 %. Arsskiftet 2017/18
héjdes grundavgifterna med ytterligare 10 % fér att fr.a kunna trygga finansieringen av ékande rantekostnader under &ret och framéver samt planerad
pabérjad arlig amortering pé véra l&n fr.o.m hosten 2018,

Gastidgenheten uthyrdes efter stambyte och renovering 130 natter perioden maj-dec 2017 och genererade 65 000 kr i hyresintakter.

Rorelsekostnaderna tkade med ca 2,5 % jamfort med bokslutet 2016. I praktiken déljer dock denna moderata héjning en kraftig 6kning av
driftskostnaderna, da det i rérelsekostnaderna ingdende planerade underhéllet fér 2017 jamfart med foregdende &r medvetet héllits tillbaka p g a
stambytet. Den hoga driftskostnaden 2017 berodde framst pé oférutsedda och kraftigt 6kade kostnader for elférbrukning och hissunderhdlip g 2
stambytet. En mindre del av hisskostnaderna (12 700 kr) fick dock féreningen &terbetalt av Vatrumsteknik i form av avdrag pd ATA-kostnaderna
(@ndrings- och tillaggsarbeten utdver avtal). Driftskostnaderna férvdntas efter stambytets avslutning minska igen under 2018 medan kostnaden fér
planerat underhall istallet kraftigt Skar.

Rénteintdkterna har 6kat med 4 388 kr sedan 2016 p g a den tkade beldningen, som via vdra konton i HSB: placerings- resp avrakningskonto, genererat
lite ranta (0,10 resp 0,05 %).

Réntekostnaderna har ékat med ca 289 tkr p g a att féreningen under dret succesivt upphandlat 4 nya 1an pd sammanlagt 50 mkr per sista december.
Med det forsta 18net p& 20 mkr lstes vért gamla fénsterldn pd resterande ca 8,4 mkr. Uppléningen fér att finansiera stambytet har sdledes totalt uppgatt
till ca 41,6 mkr, Rantekostnaderna kommer att 6ka under 2018, sarskilt om Riksbanken under &ret beslutar pabdrja en héjning av reporantan, vilket
styrelsen tagit hojd for i budgeten for 2018.

Fdreningens resultat har jamfort med 2016 dkat med drygt 148 tkr. Liksom tidigare beror det goda resultatet mycket pé att samtliga stambyteskostnader
under &ret kunnat behandlas som investeringar, vilka darfér inte belastar resultatet annat &n genom den rliga avskrivningen.

Stambyteskostnaderna, inkl alla konsult- och projekteringskostnader fr.o.m 2014 samt pantbrevskostnader, berdknas per mitten av april 2018 uppga till
totalt lite drygt 46 mkr. De ingdende ATA-kostnaderna kommer att utgéra ca 6,9 mkr eller 19,4 % déver det avtalade grundpriset (ca 35,5 mkr) med
entreprendren, Vatrumsteknik. Slutkostnaden blev ddrmed ca 5,5 mkr dver ursprunglig kalkyl, vilket kan férklaras med 6kade kostnader fér:

- nddvéndiga reliningsarbeten i betongplattan m.m., som pd grund av osdkerhetsfaktorer inte angavs i den ursprungliga kalkylen, med ca 2,0 mkr,

- ndvandig asbestsanering med ca 1,0 mkr,

- forstudie och upphandlingsstdd som utférdes av HSB Konsult under 2015 och 2016, med ca 0,8 mkr (fastpris),

- uttag av nya pantbrev fér féreningens uttkade 18n, med ca 0,7 mkr, samt

- Bvriga tillkommande ATA-kostnader med ca 1,0 mkr.

Det planerade underhdilet for 2018 ar ambitidst och uppgdr i budgeten till ca 2,5 mkr fér att fr.a dtgarda det renoveringsbehov i féreningens bagge hus,
som p.g.a stambytet fatt sta tillbaka under 2017. Till detta kommer kostnaden fér den nya hissen 1 47:an p& 630 tkr i maj-juni 2018. Fér att trygga
finansieringen av allt detta beslutade styrelsen i mars i &r att forstarka likviditeten genom att 1&ta upphandla ytterligare 3 mkr fore sommaren.

Nyckeltalet sparande. Hur god ekonomi har var férening? Vad séger vara nyckeltal? Nar vi delar drets resultat plus avskrivningen, det planerade
underhallet och +/- jamfarelsestérande poster med totalytan, far vi fram vart sparande 222 kr/kvm totalyta fér 2017. Enligt HSB Stockholm, som kan
jamféra med alla sina tvriga brf:er, ryms detta véarde gott och val inom normalspannet (171-250 kr/kvm).

Nyckeltalet rantekansiighet. Foreningens réntekanslighet visar hur mycket risk som finns inbyggt i fareningens 1&n. Det vill séga for varje procent réntan
Gkar kan féreningen behéva dka sina intdkter med denna faktor. Vara l8ngfristiga 1&n delat med &rsavgifterna ger oss vart réntekénslighetsvarde 9 for
2017. Det vill sdga, om réntan skulle 6ka med 1 % behéver vi hdja véra intdkter med 9 % under férutsttning att allt annat &r likvérdigt. Detta varde
ryms ocks8 inom normalspannet (5-10).

Nyckeltalet I8ngfristiga I8n per kvin totalyta. Detta nyckeltal ger 2017 en beldning/kvm pé 4956 kr/kvm fér vér férening, vilket ryms inom spannet ‘1&g till
mattlig beldning " (3000-6000 kr/kvm). Har en férening ett hgt nyckeltal fér beldning/kvm kan det (som i vart fall) innebéra att man nyligen har
l3nefinansierat en stérre investering. Ett I8gt nyckeltal hér kan innebéra att det finns utrymme for att [3nefinansiera kommande stérre underhdll och

investeringar. O/-
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Forvaltningsberéattelse for HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 3rets ingéng 8 696 600 0 5386707 1640 731 1504 779
Reservering till fond 2016 750 000 -750 000
Tanspraktagande av fond 2016 -290 606 290 606
Balanserad i ny rakning 1504 779 -1 504 779
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 1652 838
Belopp vid &rets slut 8 696 600 0 5846101 2686 115 1652 838
Férslaa till disnasition av rets resultat
Balanserat resultat 2686 115
Arets resultat 1652 838
4 338 953
Styrelsen féreslér férljande disposition:
Reservering till underhalisfond 750 000
Tanspréktagande av underhélisfond -37 500
Balanserat resultat 3 626 453
4 338 953
Stamman har att ta stalining till:
Balanseras i ny rakning 4338953

Ytterligare upplysningar vad betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar. o
a4
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HSB bostadsriattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 5737772 5209 920
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 910 173 -2 610 962
Ovriga externa kostnader Not 3 -65 929 -58 542
Planerat underhall -37 500 -290 606
Personalkostnader och arvoden Not 4 -182 564 -163 025
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -546 700 -524 225
Summa rorelsekostnader -3 742 866 -3 647 360
Rorelseresultat 1 994 906 1562 560
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5623 1235
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -347 691 -59 017
Summa finansiella poster -342 069 -57 781
Arets resultat 1 652 838 1504 779

C;/—
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HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 23 402 083 23 016 683
Pagdende nyanlaggningar Not 8 43 000 097 2 607 100
66 402 180 25 623 783
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 66 402 680 25 624 283
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 611 9
Avrakningskonto HSB Stockholm 774 598 1.312720
Placeringskonto HSB Stockholm 4 555 836 353 653
Ovriga fordringar Not 10 1717 1720
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 52 515 209 465
5393 277 1 877 567
Kassa och bank Not 12 120 365 65 727
Summa omsattningstillgdngar 5513 643 1943 294
Summa tillgdngar 71916 323

27 567 577
&

—
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HSB bostadsrattsférening Ringen nr 151 i Stockholm

Balansr'éknim 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 8 696 600 8 696 600

Yttre underhéllsfond 5 846 101 5 386 707
14 542 701 14 083 307

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 686 115 1640 731

Arets resultat 1 652 838 1504 779

4 338 953 3145 509

Summa eget kapital 18 881 654 17 228 816

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 50 000 000 8 403 158
50 000 000 8 403 158

Korfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 044 626 1078 975

Skatteskulder 6 023 665

Fond for inre underhall 195 182 204 611

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 788 837 651 352

3 034 668 1935 603
Summa skulder 53 034 668 10 338 761
Summa eget kapital och skulder 71916 323 27 567 577

o
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HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1652 838 1 504 779
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 546 700 524 225
Kassaflode frdn lopande verksamhet 2 199 538 2 029 004
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 148 351 -42 240
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 099 066 -75 819
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3 446 955 1 910 945
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -41 325 097 -2 207 100
Kassaflode fran investeringsverksamhet -41 325 097 -2 207 100
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Iangfristiga skulder 41 596 842 -90 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 41 596 842 -90 000
Arets kassafléde 3718 700 -386 155
Likvida medel vid drets bérjan 1732100 2118 256
Likvida medel vid arets slut 5 450 800 1732100

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o

&
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HSB bostadsrattsférening Ringen nr 151 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mer tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,58 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och ianspraktagande frdn underhélisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

laceringar,
p g d.’/
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@ Org Nr: 716417-4083

HSB bostadsréattsférening Ringen nr 151 i Stockholm
2017-01-01  2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5634 257 5123 460
Hyror 6 540 6 540
Gastlagenhet 64 831 57 600
Ovriga intakter 32 144 22 320
Bruttoomsattning 5737772 5209 920

Not 2 Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvard 292 908 326 707
Reparationer 472 905 287 106
El 316 543 211985
Uppvérmning 934 284 997 252
Vatten 177 914 168 483
Sophamtning 159 223 142 271
Fastighetsforsakring 153 887 107 410
Kabel-TV och bredband 61 222 60 036
Fastighetsskatt och fastighetsavaift 157 240 151 882
Forvaltningsarvoden 150 197 140 929
Ovriga driftkostnader 33 850 16 901
2910173 2610962
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 1481
Férbrukningsinventarier och varuinkép 546 294
Administrationskostnader 20 260 28 554
Extern revision 12 163 10 813
Konsultkostnader 12 420 0
Medlemsavgifter 20 540 17 400
65 929 58 542
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 126 500 125 500
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 10 000 0
Sociala avgifter 39 064 30 525
182 564 163 025
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 637 265
Ranteintakter HSB placeringskonto 4616 411
Ovriga rénteintakter 369 559
5623 1235
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 339 371 58 494
Ovriga réntekostnader 8 320 523
347 691 59017
o
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Org Nr: 716417-4083

HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 33 754 381 33 754 381
Anskaffningsvarde mark 1090 000 1 090 000
Arets investeringar 932 100 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35776 481 34 844 381
Ingdende avskrivningar -11 827 698 -11 303 473
Arets avskrivningar -546 700 -524 225
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12374398 -11827 698
Utgdende bokfért varde 23402 083 23 016 683
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 393 000 393 000
Taxeringsvarde mark - bostader 155 000 000 155 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 340 000 340 000
Summa taxeringsvarde 248 733000 248 733 000
Not 8 Pigdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 2 607 100 400 000
Arets investeringar 40 392 997 2 207 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 000 097 2 607 100
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1717 1720
1717 1720
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 52 515 209 465
52515 209 465
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 416
Nordea 120 365 0
Swedbank 0 65 311
120 365 65 727
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; 0 Org Nr: 716417-4083

HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 8 696 600 0 5 386 707 1640731 1504 779
Resultatdisposition 459 394 1045 385 -1 504 779
Arets resultat 1 652 838
Belopp vid &rets slut 8 696 600 0 5846101 2 686 115 1652838
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788756255 1,54%  2022-01-12 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788779972 0,33%  2018-05-18 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788794785 0,36%  2018-09-18 10 000 000 0
Nordea Hypotek 35788807860 0,32%  2018-11-21 10 000 000 0
50 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 000 000
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 50 000 000 10 457 800
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 63 603 9 536
Férutbetalda hyror och avgifter 474 899 440 247
Ovriga upplupna kostnader 250 335 201 569
788 837 651 352

Ovanst8ende poster bestr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r. i
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Org Nr: 716417-4083

e

HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Vésentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den <O, Qiﬂ)’rizg Koy

Ouilelial=  Zd_

Annika Lindstrom Erik Leijonhufyud
nas Backtund Lina Ha(,iek () Solveig Persson )

/[/% V¢ L—zi L\Jc S gt

Viveka Westerjund

Vér revisionsberattelse har iq/ o 20/ lamnats betraffan na arsredovisning

I,

"Per Ahn egard{

Ola Trané

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsférening Ringen nr 151 i Stockholm, org.nr. 7164174083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ringen nr
151 i Stockholm fér ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fareningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 13mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter elfer fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
innémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for at
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intena kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiomn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsermna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ringen nr 151 i
Stockholm for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar ait med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forfust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2/ Y 2018

= F
Per Ahnegar
Ola Trané -
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

/
Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 716417-4083

HSB bostadsrittsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Totala kostnader

Rintekostnader Personalkostnader
99 4%

Avskrivningar
13%

Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

BAr 2017 OAr2016
1200 000 -

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000 -
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Forslag till

HSB normalstadgar 2011, version 35,
for HSB Brf Ringen nr 151 |
Stockholm

Brf Ringens nuvarande stadgar, som antogs 2005, bygger pa HSBs
normalstadgar fran 2003. HSB antog nya normalstadgar 2011, som darefter
reviderats fem ggr. Det stadgeférslag som nu presenteras féreningsstamman
motsvaras i allt vasentligt av HSBs normalstadgar, version 5. Dessa stadgar
har, férutom vissa sprakliga justeringar, utformats mot bakgrund av relevanta
lagandringar, senast de andringar av formell natur som infordes 2016 i lagen
om ekonomiska foreningar.

Nagra konkreta nyheter ar att féreningen nu far ta ut en dverlatelseavgift med
3,5 % av prisbasbeloppet (pbb), en pantsattningsavgift med 2,5 % av pbb och
en arlig avgift vid andrahandsupplatelser med 10 % av pbb, se § 12.
Foreningen har ocksa valt att lata bostadsrattshavares underhallsansvar
omfatta lagenhetens ytterdorr i sin helhet, se § 31, p 4. Dessutom har
foreningen valt att kvar medlemmarnas insatser som grund for arsavgiften,
inte andelstalen som normalstadgarna foreslar, se § 11. Féreningen har
ocksa valt att liksom tidigare lata styrelsen konstituera sig sjalv i sin helhet,
inte dverlata till féreningsstamman att utse ordférande som HSB foreslar i
normalstadgarna.

Forlaget till nya stadgar har granskats och godkants av HSB Stockholm.
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OM FORENINGEN

8 1 Bostadsrattsforeningens firma och

sate

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsforening Ringen nr 151 i
Stockholm.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsforeningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

8 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem
i en HSB-férening, i det féljande kallad
HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningens verksamhet

ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

8 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och k&paren.
Koépehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Om o6verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

8 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som
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1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. 6vertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsratt évergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bdr godta hen som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som forvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

8 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstadende
personer.

8 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.



8 8 Rétt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdéva bostadsratten trots
att dédsboet inte ar medlem i bostads-
rattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

8 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sbkanden.

8 10 Nekat medlemskap

En Overlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratter 6vergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétts-
lagenheterna i forhallande till lagenheternas
insatser.

Arsavgiften ska técka bostadsratts-
féreningens I6pande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts -
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Insats for Iagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om andring av
insats som medfér andring av det
inbdrdes forhallandet mellan insatserna
beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstamman gatt med pa
beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads boérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter férbrukning. For
informationsdverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestadms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och foér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantséattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatetse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.



Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsfoéreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen fill
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

8 14 Foreningsstdmma

Féreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte ar medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrdds av samtliga réstberattigade som ar
narvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstdmman.

8§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst arende
behandlat pa ordinarie foreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fére mars manads utgang.

8 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pé féreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fére foreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore foreningsstdmman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
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vissa fall sédndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska

férekomma:

1. féreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stdmmoordférandens
val av protokollférare

4. godkannande av réstlangd

5. frdga om narvaroratt vid
féreningsstdmman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett t behorig
ordning

10.genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrdkning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22.val av valberedning

23. val av ombud och ersattare till
distriktsstdmmor samt évriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstamman
hanskjutna fragor och av



medlemmar anmalda &renden som
angivits i kallelsen
25. féreningsstammans avslutande

Extra foreningsstdmma

Pa extra foéreningsstdmma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foéreningsstammans avslutande.

8 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitréade.

§ 19 Rostning

Foéreningsstammans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna résterna eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om rdstsedel inte avlamnas eller
rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hdgst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hogst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styrelsens
ledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstdamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

8 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande férenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid
styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver maojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
féras i nummerfoljd.

8 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hoégst tre, samt hogst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, 6vriga valjs av
féreningsstamman. Mandattiden ar fram
till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s&
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen I1dmnad senast tre
veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.
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Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie
foéreningsstamma. Valberedningen ska

besta av lagst tva ledamoéter. Valberedningen

utser inom sig ordférande.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstamman ldmna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

8§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhaill.

Inre fond
Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér
inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overforing till fond fér inre underhall
bestams av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhér
bostadsrattsldgenheten.
Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran forhallandet
mellan insatsen for lagenheten och
samtliga insatser for bostadsratts-
lagenheter i bostadsrattsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sdkerstalla
att tillrdckliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i ldamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen



§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrattsféreningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rékning.

BOSTADSRATTS
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och évriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.
Bostadsrattshavaren bor teckna
férsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lAmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
Overforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pad rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
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10.

1.
12.

13.

14.
15.

16.

for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och 6vriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning
lagenhetens ytter- och innerdoérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, beslag, handtag,
gangjarn, brevinkast, I&s och nycklar.
Vid byte av ytterdérr ska den nya
ddrren motsvara de normer som vid
utbytet galler fér brandklassning och
ljudddmpning.

glas i fonster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

till fonster och fonsterdorr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
foreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr

malning av radiatorer och
varmeledningar

ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Overforing till de delar de ar synliga i
ldgenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas
eldstader och braskaminer

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand
sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

brandvarnare, samt

elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

egna installationer.



Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till lAgenheten
mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
foér malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar géllande skoétsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for

underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
Overforing som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall
for brevlada, postbox och staket
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av
bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten,
eller
3. annan vasentlig férandring av
lagenheten



Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stoérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foéretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
l[dmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nddvandigt.
Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i ldgenheten och utféra
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nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ansdka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
[dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till IAgenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsuppléatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsratts-
féreningen eller nadgon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.



§ 42 Andamal med bostadsréatten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

8 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

8 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas

med bostadsratt och som tilltratts ar
férverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

Om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

Om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand

Om bostadsrattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstdnd upplater
ldgenheten i andra hand

4. Annat andamal

Om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

Om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
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bostadsrattsforeningen eller annan
medlem

6. Ohyra

Om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande

Om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till ldgenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfélliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan
droéjsmal.



Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderéatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften - nar det ar fraga om
en bostadslagenhet - betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialn@mnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften - nar det ar fraga om
en lokal - betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsrattshavaren har
varit foérhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var majligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgoérs i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

30

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 aven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har
skett. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske
om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

8§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift
4. ftillsagelse att vidta rattelse



5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
doédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till nagon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstammans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
foérandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.
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8§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
foreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
overensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
foreningar

8§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma andras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrattslagenheternas
insatser.



2018-03-29

Valberedningens forslag till styrelsearvode och ny styrelse och 6vriga fortroendeposter
till stamman 22 maj 2018

Valberedningen foreslar att styrelsens arvode 6kas till 3,25 prisbasbelopp (=6kning med 0,42
pbb=ca 19110 kr). Ett pbb &ar 45500 kr.

Valberedningen foreslar forandrad styrelsestorlek med 6 ledaméter och 2 suppleanter mot
tidigare 1 suppleant. Dessutom har HSB 1 ordinarie och 1 suppleant.

Som ordinarie styrelseledaméter foreslas

Namn

Erik Leijonhuvud 47:1 Omval pa tva ar
Jonas Backlund 43:9 Omval pa tva ar
Richard Widén 55:1 Nyval pa tva ar

Valda vid 2017 ars stamma ar

Viveka Westerlund 47:6 vald till 2019
Solveig Persson 47:8 vald till 2019
Hakan Lindberg 43:8 vald till 2019

Som suppleant foreslas

Katharina Kalian 53:6 Nyval pa ett ar
Per Wilhelmsson 53:2 Nyval pa ett ar

Som revisor foreslas
Sven-Erik Sigfridsson 45:7 Nyval pa ett ar

Som revisorsuppleant foreslas
Per Ahnegard 53:2 Nyval pa ett ar

Valberedningen

Ove Hakansson Bo Lundborg

Skrivna dokument/Valberedférslag 2018
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==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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