HSB BRF RINGEN NR 151

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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S Medlemmarna i
HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma 2019
Tid och plats

Mandag den 20 maj, 2019, kl 18.30
Fralsningsarmén, S6dermannagatan 44, Stockholm

Stamman dppnas av ordférande Jonas Backlund

Val av ordférande vid stdmman och val av protoko#fe

Upprattande och godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt for utomstaende

Val av tva personer, forutom stammoordférandeptititokolljusterare, tillika

rostraknare

Prévning om stamman blivit behdrigen sammankallad

Godkanna férslag till dagordning

Framlaggande av arsredovisning och revisionsbéséatte

Beslut angaende

a) Faststéllelse av resultatrékning och balansn@kni

b) Dispositioner betraffande féreningens resultdigefaststélld balansrakning

10. Ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter

11. Faststallande av arvoden at styrelse och revisorer

12.Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

13.Val av revisor och ev. revisorssuppleant samt médion om av HSB vald revisor

14.Val av valberedning

15. Erforderliga val av representation i HSB

16. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjuten fraga
Antagande av nya stadgar — andra lasningérslag till nya stadgar bifogas.
Forandringar av foreningens stadgar kraver stamnsiliefran tva efter varandra
foljande foreningsstammor. Ett forsta stammobegsagds vid ordinare stamma i maj
2018.

17.0Ovriga i forvag anmalda fragor:

a.Motion angaende "gruppavtal avseende bredbandstjans
18. Stammans avslutande

arwnE

© 0N

Information fran styrelsen om vad som &r pa géidgeningen framéver.

Efter stamman serveras kaffe och bulle. Det finns@ ocksa mojlighet att prata med och
stalla fragor till styrelsen.

Vid stamman kan medlem ha bitrade eller foretréasmbud. For bestammelser kring
ombud och fullmakt, se foreningsstadgarna ellesiie@lovisningen bifogad blankett for
fullmakt.

Stockholm i maj 2019 /anslaget pa foreningens gs&alor 2019-04-25

HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm
Styrelsen
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Ringen nr 151 i Stockholm

Org.nr: 716417-4083

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen Brf Ringen &ger fastigheten Masken nr 52 i Sofia forsamling i vilkken man uppldter 114 lagenheter. Av dessa ager HSB
Stockholm tre. Foreningens tvd hus byggdes ar 1967 och 1980 gjordes en ombildning frdn hyres- till bostadsrattsfastighet.
Fastighetens tomtyta uppgar till 3236 kvm och féreningen dger marken. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingér forsakring mot ohyra samt kollektivt bostadsrattstillagg till
ordinarie hemférsakring.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 114 medlemslagenheter ar 6 st 5 rok, 15 st 4 rok och 93 st 3 rok. Féreningen har 12 lokaler. En lokal nyttjas av
foreningen som styrelse- och kontorslokal, en nyttjas som gastlagenhet for medlemmarna, en anvands som omkladnings-,
uppehdllsrum och avstallningsplats for stadpersonal och annan extern personal. 5 lokaler, mellan 0,5 och 15 kvm, har bl. a. hyrts ut
som extraforrad till medlemmar. En lokal samt plats p& gérdshusets tak fér mobilantenner har hyrts ut till en mobiltelefonioperator.
I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
114 Lagenheter (bostadsratt) 10 038
12 Lokaler 152

Mer information om fastigheten och féreningen finns att lasa pa foreningens hemsida, brf-ringen.se.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Vid &rsskiftet 2017-2018 hojdes &rsavgifterna med 10 %.

Genomfort och planerat underhall
Slutbesiktning efter stambytet gjordes under forsta kvartalet 2018.

Garden mellan gardshuset och gatuhuset har aterstéllts efter stambytet. En uteplats med en sittgrupp har dven anlagts pé gérden.
Utformningen pd gérden har utarbetats tillsammans med tradgardsgruppen.

Under véren 2018 utfordes energideklaration.
Hissen i 47:an moderniserades under férsta halvaret 2018.

Styrelsen har dven arbetat med analys och atgarder kopplade till fastigheternas ventilation och varme. Arbetena planeras att
slutféras under 2019. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har slutf6rts i gatuhuset och &r under slutférande i gardshuset.
Trapphusventilationen i Bohusgatan 45, 47 och 53-55 har bytts ut.

Bergvarme som ett komplement till fjarrvdarme har analyserats tillsammans med tvd aktorer (Eon och Gerox). Det skulle krévas ca 13
borrhdl a 400 meter for att kunna tacka upp for vart varmebehov. Det kan vara svart att sékra att dessa borrhél/energibrunnar
varaktigt kan tillfredsstalla varmebehovet. Det varmebehov som inte kan tillgodoses genom bergvarmen méste kompletteras med
fjarrvarme. Investeringskostnaderna for att inratta en bergvérmeanléggning var omfattande, 4,5 mkr. Styrelsen har valt att inte g
vidare med bergvérme for narvarande utan tittar vidare p& andra energibesparande &tgarder.

Ventilations&tgérderna som vi varit tvugna att vidta i gdrdshuset for att kunna fa godkand OVK har dragit ut pd tiden, bl.a. eftersom
det dven har involverat tidigare entreprendr som utférde fonsterbytet 2012 och HSB Konsult som bistod i fonsterprojektet med
projektering m.m. Styrelsen planerade for omfattande dtgarder under 2018, men eftersom de nddvandiga ventilationsdtgarderna
har tagit mer tid &n planerat har ett flertal av de planerade underhdllsdtgérderna inte kunnat utféras under &ret. Dessa planeras att
utféras under 2019.
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

P3gaende eller framtida underhall

Under 2019 planerar féreningen for foljande atgarder:

- Slutfora injustering av ventilationen infor den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK.

- Pdbérja renovering/uppfréschning av gemensamma utrymmen.

- Hissarna i Bohusgatan 43 och 51 kommer att moderniseras under andra kvartalet 2019.

- Verka for en bra balans mellan varme och ventilation for att sdkra b&de god ekonomi och boendemiljo.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2011-2012 Kallarférraden Kallarférradens gangar malade, 2018 (gardshuset)
2012-2013 Ventilation OVK inkl rensning av kanaler
2012 Fonster Utbyte, garantibesiktning och garantidtgarder 2017
(vissa slutférdes under 2018)
2012 Fasad Putsad fasad upp till vdn 1 tr putsad i samband med fonsterbyte
2014 Hiss Byte av hisskorg, Bohusgatan 49
2014 Sophantering Sopnedkast stangda, fasighetsnara sophantering inférd
2015 Trapphusventilation Byte aggregat Bohusgatan 43
2015 Hiss Hissbyte, Bohusgatan 45
2015 Las Nytt I&ssystem med nyckelbrickor och porttelefon
2015-2016 Tak Malning plattak, ny sakerhetsutrustning
2015 Gemensamma utrymmen Cykelrum baksida gardshus, ommélade
2016 Trapphusventilation Byte aggregat Bohusgatan 49-51
2016 Hiss Hissbyte, Bohusgatan 55
2017 Gastlagenhet Renoverad, nytt pentry
2017 Vatten och aviopp Traditionellt stambyte, avlopp och vattenledningar utbytta
2017 Badrum Samtliga badrum och gasttoaletter renoverade
2018 Trapphusventilation Byte aggregat Bohusgatan 45, 47 och 53, 55 (ett gemensamt aggregat)
2018 Hiss Hissbyte, Bohusgatan 47
2018 Garden Aterstalld efter stambyte, ny uteplats anlagd

Ovriga vasentliga hindelser

Foreningen har under 2018 amorterat 1 060 000 kr.

Stamma
Ordinarie féreningsstdémma holls 2018-05-22. Vid stamman deltog 37 rostberdttigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Erik Torkelsson Leijonhufvud Ledamot
Hakan Lindberg Ledamot
Jonas Backlund Ledamot
Lina Hayek HSB-ledamot
Richard Widén Ledamot
Solveig Persson Ledamot
Viveka Westerlund Ledamot
Per Wilhelmsson Suppleant
Katarina Kalian Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Solveig Persson, H8kan Lindberg och Viveka Westerlund.
Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas utéver styrelsen i sin helhet, av Viveka Westerlund, Solveig Persson, H&kan Lindberg och Jonas Backlund,
tvd i férening.
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Revisorer

Sven-Erik Sigfridsson Féreningsvald ordinarie

Per Ahnegérd Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ove Hakansson, Bo Lundborg och Per Sundstrom

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes under hésten 2018.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 166 (166) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 6 (10) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 618 561 510 464 464
Totala Intakter kr/kvm 624 568 516 471 470
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 268 222 230 181 113
Beldning, kr/kvm 5097 4 952 832 841 868
Rantekanslighet 8% 9% 2% 2% 2%
Drift och underhdll kr/kvm 274 288 259 259 308
Energikostnader kr/kvm 139 142 136 131 134

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsréattsforeningar har
intékter utéver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.
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Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P& I&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver goéra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamf6ras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 6 358 5738 5210 4 754 4747
Resultat efter finansiella poster 736 1653 1 505 665 -283
Soliditet 27% 26% 62% 60% 60%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 6 358 355
Rérelsekostnader = 5120 807
Finansiella poster = 501 875
Arets resultat 735 673
Planerat underhall + 324 692
Avskrivningar + 875 369
Utrangering + 794 744
Arets sparande 2730 478
Arets sparande per kvm total yta 268
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N3agra kommentarer kring bokslutet och forvantad framtida utveckling
Rorelseintékterna 6kade under 2018 med ca 620 tkr efter grundavgiftshdjningen med 10 % vid drsskiftet 2017/18.

Géstldgenheten uthyrdes 105 natter under dret och inbringade 80 750 kr i hyresintdkter, varav ca
80 % utgjordes av intern och 20 % av extern uthyrning.

Rérelsekostnaderna ckade med ca 1,38 mkr p.g.a. kraftigt 6kade avskrivnings- och utrangeringskostnader (se not 5 i AR) efter
stamprojektets avslutning. Vart att notera &r dock att de ingdende drifts- och underh8liskostnaderna kunnat minska med drygt 117
tkr beroende fr.a. pd att de extra kostnaderna for elférbrukning och hissunderhdll som stambytet férorsakade 2017 upphdrt, men
ocksd pd en besparing 2018 genom sankt vattenférbrukning och billigare fastighetsforsakring, som vi tvartom har stambytet att
tacka for.

Rénte- och lénekostnaderna har under aret 6kat med knappt 169 tkr efter den nya laneupphandlingen pd 3 mkr fére sommaren, da
en tillfallig likviditetskris annars hotade. Riksbankens héjning av reporantan (december 2018) och eventuell ytterligare héjning under
innevarande ar kommer att 6ka vara rantekostnader. Styrelsen har tagit héjd for detta i budgeten f6ér 2019.

Rénteintikterna 6kade med drygt 3 tkr mycket tack vare att 2,5 mkr kunnat avsattas till 3-mdnaders-bundet sparande genom HSB
till ndgot battre ranta (0,45 %) &n vad avraknings- och placeringskontona ger.

Amortering och /8n. En forsta &rlig amortering (1,06 mkr) gjordes mot slutet av &ret och vér totala lIdneskuld var darmed vid
drsskiftet 2018/19 reducerad till 51,94 mkr.

Foreningens resultat landade pa +735 673 kr, en minskning mot 2017 med ca 917 tkr fr.a. beroende pa stamprojektets avslut
under dret med den sammanhangande kraftiga ckningen av det arliga avskrivningsbeloppet.

Foreningens likviditet var vid drsskiftet 2018/19 god med ca 3,8 mkr i likvida medel, som dock kommer att férsamras mot arets slut
i annu okand omfattning beroende pa fr.a. utfallet av vart planerade underhall, investeringarna i tvd nya hissar (51:an resp. 43:an),
den drliga amorteringen och eventuellt nya rantehdjningar. Styrelsen tar under hosten 2019 stéllning till om allt detta kommer att
motivera en (mindre) avgiftshéjning infor arsskiftet 2019/20.

Négra viktiga nyckeltal. Vart sparande till underhéll och investeringar har 6kat med 46 kr till 268 kr/kvm totalyta, ett vérde som
ligger n&got Gver normalspannet (171-250 kr/kvm, uppgift frdn 2017) jamfort med Gvriga brf:er inom HSB. Var rdntekénslighet har
efter v&r amortering 2018 kunnat reduceras ndgot till avrundat varde 8, som ryms inom normalspannet (5-10, 2017).

Véra /dngsiktiga I&n per kvm totalyta har p.g.a. upplaningen av ytterligare 3 mkr under 2018 ckat med 141 kr till 5097 kr/kvm, ett
varde som dock alltjamt ryms inom spannet ‘1&g till mattlig bel&ning’ (3000-6000 kr/kvm, 2017).

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 8 696 600 0 5846101 2686 115 1652 838
Reservering till fond 2017 750 000 -750 000
Iansprdktagande av fond 2017 -37 500 37 500

Balanserad i ny rdakning 1652838 -1652838

Arets resultat 735 673

Belopp vid drets slut 8 696 600 0 6558601 3626 453 735 673

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3626 453

Arets resultat 735 673
4362 126

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 750 000

Iansprédktagande av underhallsfond -324 692

Balanserat resultat 3936 818
4362126

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 358 355 5737772
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -2 792 915 -2910 173
Ovriga externa kostnader Not 3 -147 546 -65 929
Planerat underhall -324 692 -37 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -185 540 -182 564
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -875 369 -546 700
Ovriga rérelsekostnader Not 5 -794 744 0
Summa rérelsekostnader -5 120 807 -3 742 866
Rorelseresultat 1 237 548 1 994 906
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 8 704 5623
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -510 579 -347 691
Summa finansiella poster -501 875 -342 069
Arets resultat 735 673 1652 838
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HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 68 334 075 23 402 083
P&gdende nyanlaggningar Not 9 429 875 43 000 097
68 763 950 66 402 180
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 68 764 450 66 402 680
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 818 8 611
Avrakningskonto HSB Stockholm 530 607 774 598
Placeringskonto HSB Stockholm 787 068 4 555 836
Ovriga fordringar Not 11 1717 1717
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 205 062 52 515
1531 272 5393 277
Kortfristiga placeringar Not 13 2 500 000 0
Kassa och bank Not 14 78 072 120 365
Summa omsattningstillgdngar 4109 344 5513 643
Summa tillgdngar 72873 794 71916 323
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 8 696 600 8 696 600

Yttre underhélisfond 6 558 601 5 846 101
15 255 201 14 542 701

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3626 453 2 686 115

Arets resultat 735 673 1 652 838

4 362 126 4 338 953

Summa eget kapital 19 617 327 18 881 654

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 51 940 000 50 000 000
51 940 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 273 098 2 044 626

Skatteskulder 8 531 6 023

Fond for inre underhdll 195 182 195 182

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 839 655 788 837

1316 466 3 034 668
Summa skulder 53 256 466 53 034 668
Summa eget kapital och skulder 72873 794 71916 323
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HSB bostadsriattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 735 673 1 652 838
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 875 369 546 700
Utrangering 794 744 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 405 786 2 199 538
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -150 755 148 351
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 718 202 1 099 066
Kassaflode fran I6pande verksamhet 536 830 3 446 955
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 031 883 -41 325 097
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 031 883 -41 325 097
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 1 940 000 41 596 842
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 940 000 41 596 842
Arets kassaflode -1 555 053 3718 700
Likvida medel vid drets b6rjan 5450 800 1732100
Likvida medel vid drets slut 3 895 747 5450 800

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



3 Org Nr: 716417-4083
AP

SR

HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,12 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 199 368 5 634 257
Hyror 63 074 12 945
Gastlagenhet 80 751 64 831
Ovriga intakter 15182 25 740
Bruttoomsattning 6 358 375 5737772
Hyresforluster -20 0
6 358 355 5737 772
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 297 324 292 908
Reparationer 380 175 472 905
El 262 849 316 543
Uppvarmning 995 112 934 284
Vatten 155 502 177 914
Sophamtning 148 217 159 223
Fastighetsférsakring 134 104 153 887
Kabel-TV och bredband 62 167 61 222
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 159 748 157 240
Férvaltningsarvoden 183 240 150 197
Ovriga driftkostnader 14 477 33 850
2792915 2910173
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 52 338 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8 542 546
Administrationskostnader 41 331 20 260
Extern revision 12 000 12 163
Konsultkostnader 12 794 12 420
Medlemsavgifter 20 540 20 540
147 546 65 929
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 128 765 126 500
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 39775 39 064
185 540 182 564
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangeringskostnad 794 744 0
794 744 0
Vid byte av en komponent gors en utrangering av eventuellt kvarvarande varde av den ersatta komponenten.
Utrangeringskostnaden redovisas i resultatrdkningen och den nya komponenten tas upp i anldggningsregistret.
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 167 637
Ranteintakter HSB placeringskonto 1231 4616
Ranteintakter HSB bunden placering 7 094 0
Ovriga rénteintakter 212 369
8 704 5623
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 456 272 339371
Ovriga bank- och réntekostnader 54 307 8 320
510 579 347 691
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HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 34 686 481 33 754 381
Anskaffningsvarde mark 1090 000 1 090 000
Arets forsaljning/utrangeringar -3 358 600 0
Arets investeringar 46 602 105 932 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 79 019 986 35776 481
Ing&ende avskrivningar -12 374 398 -11 827 698
Arets avskrivningar -875 369 -546 700
Arets forsaljning/utrangeringar 2 563 856 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 685 911 -12 374 398
Utgdende bokfort viarde 68 334 075 23 402 083
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 393 000 393 000
Taxeringsvarde mark - bostader 155 000 000 155 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 340 000 340 000
Summa taxeringsvarde 248733 000 248 733 000

Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ing&ende anskaffningsvérde 43 000 097 2 607 100
Arets investeringar -42 570 222 40 392 997
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 429 875 43 000 097

Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 1717 1717

1717 1717

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 201 906 52 515
Upplupna intakter 3156 0
205 062 52515

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 2 500 000 0

2500 000 0

Not 14 Kassa och bank

Nordea 78 072 120 365

78 072 120 365
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HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 8 696 600 0 5846 101 2 686 115 1 652 838
Resultatdisposition 712 500 940 338 -1 652 838
Rrets resultat 735 673
Belopp vid arets slut 8 696 600 0 6 558 601 3626 453 735 673
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788756255 1,54%  2022-01-12 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788842887 0,34%  2019-05-20 13 000 000 0
Nordea Hypotek 39788848508 0,59%  2019-09-18 8 940 000 1 060 000
Nordea Hypotek 39788865038 0,35%  2019-11-21 10 000 000 0
51 940 000 1 060 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 880 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 640 000
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 53 000 000 50 000 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 66 096 63 603
Forutbetalda hyror och avgifter 517 304 474 899
Ovriga upplupna kostnader 256 255 250 335
839 655 788 837

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.
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HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not18  Vasentliga hindelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, derFQb a§ 0! Ci
_ )
éﬁ/ ANy Y. ﬁé/)( /

Erik To! kelsson Leijonhufvud Hékan Lindberg

()
ofas Bablg\lund (

) \

Lina Ha(y k Richard Widén SoIvelg Persson 7

= /’ f
Yol /@énm

Viveka Westerlund

Vér revnsnonsberattelse "( ‘7/Iamnats betraffande denna &rsredovisning

Jo e W

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till freningsstamman i HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm, org.nr. 716417-4083.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ringen for
ar2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et séatt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining. /k{
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ringen nr 151 i
Stockholm for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stookholm den| /- / 4 oo

Joakim Hall

BoRevision
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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HSB bostadsrattsforening Ringen nr 151 i Stockholm
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Forslag till

HSB normalstadgar 2011, version 5,
for HSB Brf Ringen nr 151 i
Stockholm

Brf Ringens nuvarande stadgar, som antogs 2005, bygger pa HSBs
normalstadgar fran 2003. HSB antog nya normalstadgar 2011, som darefter
reviderats fem ggr. Det stadgeférslag som nu presenteras féreningsstamman
motsvaras i allt vasentligt av HSBs normalstadgar, version 5. Dessa stadgar
har, férutom vissa sprakliga justeringar, utformats mot bakgrund av relevanta
lagandringar, senast de andringar av formell natur som inférdes 2016 i lagen
om ekonomiska féreningar.

Nagra konkreta nyheter ar att féreningen nu far ta ut en éverlatelseavgift med
3,5 % av prisbasbeloppet (pbb), en pantsattningsavgift med 2,5 % av pbb och
en arlig avgift vid andrahandsupplatelser med 10 % av pbb, se § 12.
Féreningen har ocksa valt att lata bostadsrattshavares underhallsansvar
omfatta lagenhetens ytterddrr i sin helhet, se § 31, p 4. Dessutom har
foreningen valt att kvar medlemmarnas insatser som grund for arsavgiften,
inte andelstalen som normalstadgarna féreslar, se § 11. Féreningen har
ocksa valt att liksom tidigare lata styrelsen konstituera sig sjalv i sin helhet,
inte Overlata till féreningsstamman att utse ordférande som HSB foreslar i
normalstadgarna.

Forlaget till nya stadgar har granskats och godkants av HSB Stockholm.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och

sate

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Ringen nr 151 i
Stockholm.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal
Bostadsrattsféreningen har till &ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsréattsféreningen till
andamal att frimja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, frdmja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet vdrna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem
i en HSB-forening, i det féljande kallad
HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom koép ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som Overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Om o6verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som
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1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrdde i bostadsratts-
féreningen, om de villkor for medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta hen som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvérvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslédgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse fér att
genom Overlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv férsaljning eller tvangsférséljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter férvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt ssammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande foérvérv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har férvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.



§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utbva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rékning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsfoérsaljning eller vid exekutiv
forséljning, kan tre ar efter férvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgodra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstdndig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som

bostadsratter dvergatt till nekas

medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda

regler vid exekutiv férsaljning och

tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétts-
lAgenheterna i férhallande till IAgenheternas
insatser.

Arsavgiften ska tédcka bostadsréatts-
féreningens I6pande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsratts -
féreningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar &ven fondering fér inre
underhall.

Insats for Iagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om &ndring av
insats som medfor andring av det
inbérdes férhallandet mellan insatserna
beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande pa féreningsstdmman gatt med pa
beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler fér
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingadende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter férbrukning. For
informationséverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hoégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststélls fér
Overlatelseavgift vid ans6kan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatetse av bostadsrattshavaren med
hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hdgsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.



Bostadsréttsféreningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foéreningsstamman &r
bostadsrattsféreningens hbgsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberattigade.

Begéaran ska ange vilket &rende som
ska behandlas.

Fdreningsstdmman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha rétt att
narvara eller pa annat sétt félja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga réstberattigade som é&r
narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktionérer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst &rende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftligen anméla &rendet till
styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fére féreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
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vissa fall sédndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvédnda
elektroniska hjélpmedel Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:

1.
2.
3.

4.
5.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18
19

20
21

22.
23.

24,

féreningsstdmmans éppnande

val av stdmmoordférande
anmalan av stdammoordférandens
val av protokollférare
godkannande av réstlangd

fraga om néarvaroratt vid
féreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet

val av minst tva réstréknare

fraga om kallelse skett t behorig
ordning

genomgang av styrelsens
arsredovisning

genomgang av revisorernas
berattelse

beslut om faststallande av
resultatrédkning och balansrakning
beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

val av styrelseledaméter och
suppleanter

. presentation av HSB-ledamot
. beslut om antal revisorer och

suppleant

. val av revisor/er och suppleant
. beslut om antal ledaméter i

valberedningen

val av valberedning

val av ombud och erséattare till
distriktsstdammor samt évriga
representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstamman
hanskjutna fragor och av



medlemmar anmalda &renden som
angivits i kallelsen
25. féreningsstammans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstimma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de &renden
som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade
Pa féreningsstdmma har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foéretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foéreningsstammans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna r@sterna eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet férrattas.

For vissa beslut kravs séarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller
rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift
(sd kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det férs protokoll.
| frAga om protokollets innehall galler
att:
1. r@stlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stimmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hdllas tillgédngligt hos
bostadsrattsféreningen fé6r medlemmarna.

Protokoll ska foérvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 1agst tre och hogst elva
styrelseledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant fér denne
av styrelsen fér HSB.

Foéreningsstamman véljer styrelsens
ledam@®ter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal ndrmast hdgre
antal, vara ett ar.



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika réstetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledam®oter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid
styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden f6r sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f&
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar dver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hdgst tre, samt hégst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, dvriga valjs av
féreningsstamman. Mandattiden ar fram
till nasta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen ldmnad senast tre
veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma &éver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring déver gjorda anmarkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.
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Mandattiden &r fram till nsta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska

besta av lagst tva ledaméter. Valberedningen

utser inom sig ordférande.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstimman lamna férslag pa
arvode och féresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledam@®ter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsréattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhdllsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrattsféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsréattslagenheter.
Overforing till fond fér inre underhall
bestédms av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhér
bostadsrattslagenheten.
Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran férhallandet
mellan insatsen fér lagenheten och
samtliga insatser fér bostadsratts-
lAgenheter i bostadsrattsforeningen, med
avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstalla
att tillréckliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen



§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrattsféreningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rékning.

BOSTADSRATTS
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och évriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen fér bostadsréatten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad hélla I1agenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.
Bostadsrattshavaren bér teckna
férsékring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forséakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall fér sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsrattshavaren ska f6lja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lAmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informations-
Overforing. For vissa atgarder i
lAgenheten krévs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgérder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackméassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs fér att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
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10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och 6vriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning
lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, beslag, handtag,
gangjarn, brevinkast, las och nycklar.
Vid byte av ytterdérr ska den nya
doérren motsvara de normer som vid
utbytet géller f6r brandklassning och
ljuddé@mpning.

glas i fénster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

till fdnster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock fér malning av
utifrdn synliga delar av fénster/
fonsterddrr

malning av radiatorer och
varmeledningar

ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
Overféring till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjdnar endast den
aktuella lagenheten

armaturer fér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstédngningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas
eldstader och braskaminer

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflékt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand
sakringsskap, samtliga elledningar i
lAgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

brandvarnare, samt

elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare férsett
lagenheten med

egna installationer.



Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till I1agenheten
mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
fér malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren dérutbver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsréatts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsréattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar fér enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréattsféreningen svarar fér att
huset och bostadsréattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for

underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, védrme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten
och anordningar fér informations-
Overfdring som bostadsratts-
féreningen forsett l1agenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande végg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
féreningen forsett I1dgenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall
for brevlada, postbox och staket

27

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler ven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av
bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebéar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsréattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for 1dgenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mgjligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar fér
avlopp, varme, gas eller vatten,
eller
3. annan vasentlig férandring av
lagenheten



Styrelsen far bara végra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten
Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsétts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for
héalsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsréattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgdérs ocksa av de som hor
till bostadsréattshavarens hushall, de som
besdker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare fér bostadsrattsféreningen
har rétt att {4 komma in i lagenheten néar
det behdvs for tillsyn eller f6r att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att l1ata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.
Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
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nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltréde nér bostadsréattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansodka om sarskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begransas till viss tid och ska
lAmnas om bostadsréattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
l&mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte:

1. om en bostadsréatt har férvarvats vid
exekutiv férsaljning eller tvangs-
férsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men fér bostadsréatts-
foreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.



§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat &ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevéard
betydelse fér bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsréattsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsréattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avségelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse évergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lAgenhet som innehas

med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och bostadsréattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

Om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

Om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand

Om bostadsréattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand

4. Annat andamal

Om lagenheten anvands for annat
andamal n det avsedda

5. Inrymma utomstaende

Om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstdende personer till men for
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bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

Om bostadsrattshavaren eller den, som
lAgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i Idgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande

Om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till IAgenheten nar bostadsratts-
féreningen har ratt till tilltradde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgdr
skyldighet som gér utdver det han ska
g0ra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till vésentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfélliga sexuella férbindelser
mot erséattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppséagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsréattshavaren later bli att
efter tillsgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.



Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte déarefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften - nar det ar frdga om
en bostadslagenhet - betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mojligheten att fa tillbaka
lAgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten &r belagen

2. om avgiften - nar det ar fraga om
en lokal - betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lAgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsréattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina férpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skéligen inte bér fa
behalla lagenheten.
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Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar frdga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 &ven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har
skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske
om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lAgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppséagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift
4. tillsédgelse att vidta rattelse



5.  meddelande till socialndmnden

6. underréttelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angdende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag péa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsféreningen far till
medlemmarna eller till ndgon annan da
krav enligt lag finns pé skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Néarmare reglering av férutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férédndringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.
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§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsréattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebéar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stammor och pa den senare férenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma andras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till bostadsrattsldagenheternas
insatser.
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Valberedningens forslag till ny styrelse och ovriga fortroendeposter mm till stimman 20
maj 2019

Valberedningen foreslar att styrelsens arvode ér 3,25 prisbasbelopp(oforiandrat). 1 pbb &r
46500 kr.
Arvodet till fortroendemannarevisorn foreslas vara ofoérandrat 7000 kr.

Valberedningen foreslar oforiandrad styrelsestorlek dvs 6 ordinarie och en utokning till 3
suppleanter.

Dessutom har HSB 1 ordinarie..

Som ordinarie styrelseledamoter foreslas

Namn
Viveka Westerlund 47:6
Solveig Persson 47:8

Per Wilhelmsson 53:2

Valda vid 2018 ars stimma dr
Erik Leijonhuvud 47:1

Jonas Backlund 43:9

Richard Widén 55:1

Som suppleant foreslas
Katharina Kalian

Turid Greve 47:9
Xerxes Almqvist 51:2

Som revisor foreslas
Sven-Erik Sigfridsson 45:7

Som revisorsuppleant foreslas

Per Ahnegard 53:2

Omval pa tva ar
Omval pa tva ar

Nyval pa tva ar

vald till 2020
vald till 2020

vald till 2020

Omval pa ett ar
Nyval pa ett ar

Nyval pa ett ar

Omval pa ett ar

Omval pa ett ar

Valberedningen star till forfogande for omval

Ove Hakansson

Skrivna dokument/Valberedférslag 2019

Bo Lundborg Per Sundstrom
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MOTION 1 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
RINGEN FORENINGSSTAMMA DEN 20 MAJ 2019

Jag foreslar att styrelsen for foreningen far i uppdrag att skyndsamt ta fram ett
gruppavtal med en leverantor géllande bredband for medlemmarna i foreningen, t
ex motsvarande 250/100 MB och WIFI-router.

Ett gruppavtal brukar ge betydligt ldgre kostnader dn vad varje medlem sjdlv kan
forhandla fram gillande egen bredbandslosning med olika leverantorer.
(Kostnaden brukar bli 25-40% av vad varje medlem annars skulle betala). Avgiften
for de medlemmar som vill var med pa gruppavtalet kan debiteras som egen post
vid avisering av manadsavgift fran HSB.

Avtalstiden pa gruppavtalet bor inte vara for kort eller lang, kanske 1- 2ar, 16pande
forlangning med en uppsigningstid inte lingre dn 3 manader.

De medlemmar som inte vill ha internet och de medlemmar som vill ha en
snabbare bredbansldsning behover inte vara med 1 gruppavtalet.

Motion 1 mottagen per mail fran Pontus Torsell, 2019-02-28
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STYRELSENS SVAR PA MOTION 1

BRF Ringen har precis tecknat avtal med Open Universe for att medlemmarna ska
fa vilja fritt mellan olika bredbandsleverantorer. Aven om priset blir hogre for
varje enskild medlem blir valfrihet desto storre.

Styrelsen har 1 samband med tecknande av avtalet med Open Universe diskuterat
kring ett gruppavtal och kom fram till att styrelsen inte vill "tvinga" in medlemmar
hos en specifik leverantor. Dessutom finns det manga medlemmar som vill
anvinda bredandstjanster fran comhem via uttaget i vardagsrummet.

Att teckna gruppavtal medfor att foreningen far betala for 114 ldgenheter oavsett
hur manga medlemmar som sen vill utnyttja erbjudandet.

Om 23 ldagenheter tecknar sig for gruppavtal och kostnaden vidaredebiteras till resp
lagenhet kommer foreningen @nda behova betala avgiften for resterande 91
lagenheter.

Styrelsen foreslar stimman,
Att avsla motionen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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