HSB BRF RINGEN NR 151
ARSREDOVISNING 2019

HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Medlemmarna i
HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm

kallas hdarmed till ordinarie foreningsstamma 2020

Tid och plats Mandagen den 25 maj, 2020, kl 18.30

Frilsningsarmén, Sodermannagatan 44, Stockholm

VIKTIG INFORMATION OM FORENINGSSTAMMAN
Att samla minga medlemmar tillsammans for att halla ordinarie féreningsstimma kring véra
gemensamma intressen i vart boende dr inte ldampligt under rddande omsténdigheter.

Foreningen méste dock enligt lag och véra stadgar hélla ordinarie foreningsstimma under

forsta halvaret.

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har en tillféllig lag
inforts som medger att styrelsen kan besluta att medlemmarna i bostadsréttsforeningen kan
postrosta infor foreningsstimman. Postrostning kan ske antingen via e-post eller genom att
lagga rostningsformuldret i foreningens brevldda. Rostningsformuléret tillhandahélls senare.
Den tillfélliga lagen mdjliggor dven att ett ombud kan foretrdda flera medlemmar vid
stimman.

Bestdmmelsen mojliggdr att antalet deltagare som nérvarar personligen vid stimman kan
hallas nere, samtidigt som medlemmarna far ett sa stort inflytande som mdjligt under de
rddande omstindigheterna.

Styrelsen i HSB brf Ringen har vid sitt styrelsemdte den 16 april 2020 beslutat att rostning vid
ordinarie foreningsstimma 2020 ska kunna ske genom postrdstning, samt att ett ombud kan
foretrdda flera medlemmar. Information om hur postrostningen kommer att gé till samt
underlag for postrostningen kommer att kommuniceras senare.

Styrelsen for bostadsrittsforeningen uppmanar medlemmar att postrosta
for att minska risken for smittspridning.

For att stimman ska kunna genomforas med postrostning
behover vi fore stimman fd in eventuella alternativ till
valberedningens forslag till styrelsemedlemmar, revisorer,
valberedning och ersittningar men dven andra eventuella
forslag till beslut pa motionerna iin styrelsens forslag.
Eventuella forslag skickas till styrelsen@brf-ringen.se eller
via meddelande i foreningens brevldda, Bohusg 55 nb,
senast den 10 maj.

Underlag och information kring postrostningen kommer att skickas ut
senast en vecka fore stimman.


mailto:styrelsen@brf-ringen.se
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Datum och former for foreningsstimman kan komma dndras om nya pdbud,
regler eller rekommendationer utfiirdas.

Forslag till dagordning
1. Foreningsstimmans dppnande
2. Val av stimmoordforande
3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4. Godkinnande av rostlingd
5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6
7
8
9

Godkénnande av dagordning
. Val av tvé personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
. Val av minst tva rostraknare
. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrikning
13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22. Val av valberedning
23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt §vriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen
25. Foreningsstimmans avslutande

Vid stimman kan medlem ha bitrdde eller foretradas av ombud. For bestimmelser kring
ombud och fullmakt, se foreningsstadgarna eller i arsredovisningen bifogad blankett for

fullmakt. Ett ombud kan foretrdda flera medlemmar vid den ordinarie féreningsstimman
2020.

Anslaget pa foreningens anslagstavlor 2020-04-21

HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm
Styrelsen
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far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen Brf Ringen &ger fastigheten Masken nr 52 i Sofia férsamling i vilken man uppldter 114 lagenheter. Av dessa dger HSB
Stockholm tre. Féreningens tvd hus byggdes &r 1967 och 1980 gjordes en ombildning frdn hyres- till bostadsrattsfastighet. Fastighetens
tomtyta uppgdr till 3236 kvm och féreningen &ger marken. Féreningen har sitt séte i Stockholm. O

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr férsakring mot ohyra samt kollektivt bostadsrattstillagg till
ordinarie hemforsakring.[d

Ldagenheter och lokaler

Av foreningens 114 medlemsldgenheter &r 6 st 5 rok, 15 st 4 rok och 93 st 3 rok. Féreningen har 12 lokaler. En lokal nyttjas av
féreningen som styrelse- och kontorslokal, en nyttjas som gastldgenhet fér medlemmarna, en anvands som omkladnings-, uppehdllsrum
och avstéllningsplats fér stadpersonal och annan extern personal. 5 lokaler, mellan 0,5 och 15 kvm, har bl. a. hyrts ut som extrafrréd
till medlemmar. En lokal samt plats p& gdrdshusets tak fér mobilantenner har hyrts ut till en mobiltelefonioperatér. I nedanstdende
tabell specificeras innehavet: J

I féreningens fastigheter finns:

Bendamning Antal Kvm
Bostadsratter 114 10038
Lokaler 12 152

Mer information om fastigheten och féreningen finns att lasa pd féreningens hemsida, brf-ringen.se.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Tva4 hissar, i 43:an och 51:an, har moderniserats under &ret.

Sammalagt 15 branddérrar, i b&de gatu- och gérdshuset, har bytts ut pd grund av att de har nétt sin tekniska livslangd.
Nya entrédorrar (3 st) har bestallts.

Malning av gemensamma utrymmen i gdrdshuset har bestéllts.

6 takflaktar har bytts ut.

Aggregat i Bohusgatan 43 byttes 2018.

141
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Padgdende eller framtida underhall

Under 2020 planerar féreningen for foljande atgarder:

- Slutféra mdlning av gemensamma utrymmen Bohusgatan 43-51 (800 tkr).
- M8lning utvéndig sockel upp till vaning 1 gérdshuset (ca 60 tkr)
- Slutféra byte av entrédérrar (400 tkr).

- Fortsatta bytet av branddérrar, ca 10 dérrar (250 tkr)

- Knyta till sig en teknisk forvaltare.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2011-2012 Kallarforrdden Kallarforrddens gdngar malade, 2018 (gérdshuset)
2012-2013 Ventilation OVK inkl rensning av kanaler
2012 Fonster Utbyte, garantibesiktning och garantidtgarder 2017
( vissa slutférdes under 2018)
2012 Fasad Putsad fasad upp till vén 1 tr putsad i samband med fonsterbyte
2014 Hiss Byte av hisskorg, Bohusgatan 45
2014 Sophantering Sopnedkast stéangda, fastighetsnara sophantering inférd
2015 Trapphusventilation Byte av aggregat Bohusgatan 43
2015 Hiss Hissbyte, Bohusgatan 43
2015 Las Nytt I&ssystem med nyckelbrickor och porttelefon
2015-2016 Tak Mélning av pldttak, ny sakerhetsutrustning
2015 Gemensamma utrymmen Cykelrum baksida gdrdshus, ommalade
2016 Trapphusventilation Byte aggregat Bohusgatan 49-51
2016 Hiss Hissbyte, Bohusgatan 55
2017 Gastlagenhet Renoverad, nytt pentry
2017 Vatten och avlopp Traditionellt stambyte, avlopp och vattenledningar utbytta
2017 Badrum Samtliga badrum och gasttoaletter renoverade
2018 Hiss Hissbyte, Bohusgatan 47
2018 Gérden Aterstalld efter stambyte, ny ute8lats anlagd

Ovriga visentliga hiandelser

i mars intraffade en brand i ett soprum som ledde till omfattande underhdllskostnader, som delvis har téckts genom féreningens

forsakringsbolag.

Stamma

Ordinarie foreningsstdamma hélls 2019-05-20. Vid stamman deltog 36 medlemmar varav 36 var rostberéttigade.
Vid foreningsstémman faststélldes @ven foreningens nya stadgar (andra beslutet).

Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Jonas Backlund
Solveig Persson
Per Wilhelmsson
Richard Widén
Erik Lejonhufvud
Viveka Westerlund
Lina Hayek
Katarina Kalian
Turid Greve
Xerxes Almqvist

Roll

Ordférande

Vice ordférande
Ekonomiansvarig
Sekreterare

Ledamot
Ledamot

Ledamot (utsedd av HSB)
Suppleant
Suppleant
Suppleant

1 tur att avgad vid ordinarie féreningsstdémma &r Jonas Backlund, Richard Widén och Erik Leijonhufvud.

Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Jonas Backlund, Per Wilhelmsson, Solveig Persson och Viveka Westerlund. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer

Sven-Erik Sigfridsson
Per Ahnegérd
Borevision AB

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant

Av HSB Riksforbund utsedd revisor %
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Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmdktige har varit Jonas Backlund.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ove Hakansson, Bo Lundborg och Per Sundstrém.

Underhalisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under hdsten 2019.

Underhdlisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framg@r av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hégre de leverantérer vilka tar ett s& stort miliméassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 165 (166) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under 8ret har 6 (10) dverldtelser skett.

Flerérsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
&r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder. _
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 618 618 561 510 464
Totala Intékter kr/kvm 647 624 563 511 467
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 246 190 220 228 179
Beldning, kr/kvm 4993 5097 4907 825 833
Rantekanslighet 8% 8% 9% 2% 2%
Drift och underhall kr/kvm 320 274 286 256 256
Energikostnader kr/kvm 138 139 140 135 130

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Madnga bostadsrattsféreningar har intakter
utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd sd sétt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gdr det ocksd att se hur
vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd Idnestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhadll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underh@ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaéll.
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Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6 594 6 358 5738 5210 4754
Resultat efter finansiella poster -390 736 1653 1 505 665
Soliditet 27% 27% 26% 62% 60%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt
drets planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 6 593 540
Rorelsekostnader = 6 490 380
Finansiella poster s 492 918
Arets resultat -389 757
Planerat underhall + 1629 560
Avskrivningar + 1 268 650
Arets sparande 2 508 453
Arets sparande per kvm total vta 246
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 8 696 600 0 6558601 3626 453 735673
Reservering till fond 2019 750 000 -750 000
Reservering till fond 2018 750 000 -750 000
Iansprdktagande av fond 2019 -1 667 929 1667 929
Tansprdktagande av fond 2018 -324 692 324 692
Balanserad i ny rakning 735 673 -735 673
Arets resultat -389 757
Belopp vid &rets slut 8 696 600 0 6065980 4 854 747 -389 757

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3936 818
Krets resultat -389 757
Reservering till underhallsfond -750 000
Ianspraktagande av underhadllsfond 1667 929
Summa till stammans férfogande 4 464 990

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning 4464 990

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
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Nagra kommentarer kring bokslutet och forvantad framtida utveckling

Féreningens intékter kommer frdn grundavgifter, gastlagenheten och lokaler som hyrs ut, dar den ojamforligt stérsta posten &r
grundavgifterna. Rérelseintikterna var i princip oférandrade under 8ret pga att grundavgifterna 1&g kvar pd samma niva. var oférandrad
under 2019 jamfért med 2018.

Gastlagenheten har varit uthyrd 209 nétter. Den totala intékten blev 106 450 kr dar ca 90 procent utgdrs av uthyrning till féreningens
egna medlemmar och 10 procent av extern uthyrning.

Driftkostnaderna var 166 000 kr hégre 2019 &n 2018, Férklaringen till detta &r branden i ett soprum under vdren, som orsakade
kostnader p& ungefar 250 000 kr (varav féreningen fick tillbaka drygt 150 000 frdn forsakringsbolaget). Bortsett frdn branden sd har
alltsd driftkostnaderna sjunkit under 2019 jamfort med 8ret innan.

Rénte- och 1&nekostnader har sjunkit ndgot, dels pd grund av att den totala I&nesumman har gétt ner genom amortering, dels p& grund
av att ett av féreningens I&n har lagts om till Iagre rénta.

En amortering (1,06 mkr) gjordes liksom 2018 mot slutet av &ret och var totala I&neskuld var darmed vid drsskiftet 2019/20 reducerad
till 50,88 mkr. Nivdn p& amorteringen &r satt med malet att I&net ska vara helt avbetalat efter 50 &r.

Rrets resultat blev -389 757 kr vilket kan jamféras med 2018 &rs resultat som var 735 673 kr. Okade avskrivningar och en 6kning av
planerat genomfért underhdll dér nya branddaérrar och hissar var de tyngsta posterna &r de storsta forklaringarna.

Féreningens likviditet var vid 8rsskiftet 2019/20 god med ca 3,1 mkr i likvida medel. Under dret har likviditeten sjunkit med ca 700 000
kr.

Vart sparande till underhdll och investeringar 13g pd 271 kr/kvm totalyta, en 6kning med 3 kr, ett varde som ligger ndgot dver
normalspannet (171-250 kr/kvm, uppgift fr&n 2017) jamfért med Gvriga brf:er inom HSB.

Véra l8ngsiktiga 18n per kvm totalyta har efter amortering sjunkit med 104 kr till 4993 kr/kvm, ett varde som dock alltjgmt ryms inom
spannet ‘13g till mattlig bel&ning’ (3000-6000 kr/kvm, 2017W
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 593 540 6 358 355
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 257 400 -2792 915
Ovriga externa kostnader Not 3 -121 802 -147 546
Planerat underhall -1 629 560 -324 692
Personalkostnader och arvoden Not 4 -212 968 -185 540
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 268 650 -875 369
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -794 744
Summa rorelsekostnader -6 490 380 -5 120 807
Rorelseresultat 103 160 1 237 548
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 12179 8 704
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -505 096 -510 579
Summa finansiella poster -492 918 -501 875
Arets resultat -389 757 735 673

Yy



Org Nr: 716417-4083

@
HSB brf Ringen nr 151 i Stockholm
Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 68 069 825 68 334 075
P&gédende nyanlaggningar Not 9 0 429 875
68 069 825 68 763 950
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 68 070 325 68 764 450
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1 6 818
Avrakningskonto HSB Stockholm 881 240 530 607
Placeringskonto HSB Stockholm 2 300 937 787 068
Ovriga fordringar Not 11 2 359 1717
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 257 707 205 062
3442 244 1531272
Kortfristiga placeringar Not 13 0 2 500 000
Kassa och bank Not 14 15 105 78 072
Summa omsattningstillgdngar 3457 349 4109 344
Summa tillgdngar 71527 675 72873794
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8 696 600 8 696 600

Yttre underhélisfond 6 065 980 6 558 601
14 762 580 15 255 201

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 854 747 3 626 453

Rrets resultat -389 757 735 673

4 464 990 4362 126

Summa eget kapital 19 227 570 19 617 327

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 50 880 000 51 940 000
50 880 000 51 940 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 335623 273 098

Skatteskulder 14 860 8 531

Fond fér inre underhall 195 182 195 182

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 874 439 839 655

1420 104 1 316 466
Summa skulder 52 300 104 53 256 466
Summa eget kapital och skulder 71 527 675

72873794
W



@ Org Nr: 716417-4083

HSB bif Ringen nr 151 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -389 757 735 673
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 268 650 875 369
Utrangering 0 794 744
Kassaflode fran lopande verksamhet 878 893 2 405 786
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -46 470 -150 755
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 103 638 -1718 202
Kassaflode fran l6pande verksamhet 936 061 536 830
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -574 525 -4 031 883
Kassafléde fran investeringsverksamhet -574 525 -4 031 883
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 060 000 1 940 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -1 060 000 1 940 000
Arets kassaflode -698 465 -1 555 053
Likvida medel vid drets borjan 3 895 747 5 450 800
Likvida medel vid arets slut 3197 282 3 895 747

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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pos Org Nr: 716417-4083
A
HSB brf Ringen nr 151 i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langftistiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvardet.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar. /1!{
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Org Nr: 716417-4083

HSB brf Ringen nr 151 i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 6 199 368 6 199 368
Hyror 177 270 143 825
Ovriga intakter 216 903 15 182
Bruttoomsattning 6 593 541 6 358 375
Hyresforluster -1 -20
6 593 540 6 358 355
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 378 451 297 324
Reparationer 723 375 380 175
El 212 143 262 849
Uppvarmning 1030 673 995 112
Vatten 164 330 155 502
Sophamtning 163 351 148 217
Fastighetsforsakring 137 065 134 104
Kabel-TV och bredband 43 744 62 167
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 166 198 159 748
Férvaltningsarvoden 218 946 183 240
Ovriga driftkostnader 19 124 14 477
3 257 400 2792915
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 46 866 52 338
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 4 558 8 542
Administrationskostnader 37 839 41 331
Extern revision 12 000 12 000
Konsultkostnader 0 12 794
Medlemsavgifter 20 540 20 540
121 802 147 546
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 151125 128 765
Bevisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 44 843 39 775
212 968 185 540
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangeringskostnad 0 794 744
0 794 744
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 269 167
Réanteintdkter HSB placeringskonto 869 1231
Ranteintakter HSB bunden placering 10 709 7 094
Ovriga ranteintakter 332 212
12179 8 704
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
I}éntekostnader 1&ngfristiga skulder 505 023 456 272
Ovriga rantekostnader 73 54 307
505 096 510 579 /:7?
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Org Nr: 716417-4083

HSB brf Ringen nr 151 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 77 929 986 34 686 481
Anskaffningsvarde mark 1090 000 1090 000
Arets utrangeringar 0 -3 358 600
Arets investeringar 1 004 400 46 602 105
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 80 024 386 79 019 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 685 911 -12 374 398
Arets avskrivningar -1 268 650 -875 369
Arets utrangeringar 0 2 563 856
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11954 561 -10685911
Utgdende bokfort virde 68 069 825 68 334 075
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 389 000 393 000
Taxeringsvarde mark - bostader 218 000 000 155 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 533 000 340 000
Summa taxeringsvédrde 345922000 248733000
Not 9 Pdgdende nyanléggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 429 875 43 000 097
Krets investeringar -429 875 -42 570 222
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 429 875
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1717 1717
Ovriga fordringar 642 0
2 359 1717
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Org Nr: 716417-4083

HSB brf Ringen nr 151 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 257 707 201 906
Upplupna intakter 0 3156
257 707 205 062
Ovanst8ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 2 500 000
0 2 500 000
Not 14 Kassa och bank
Nordea 15 105 78 072
15 105 78 072
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
L8neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788756255 1,54%  2022-01-12 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788904785 0,53%  2020-05-20 13 000 000 0
Nordea Hypotek 39788925820 0,57%  2020-09-18 8 940 000 0
Nordea Hypotek 39788934765 0,62%  2020-11-23 8 940 000 0
50 880 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 880 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 880 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 53 000 000 53 000 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 71 165 66 096
Forutbetalda hyror och avgifter 573 889 517 304
Ovriga upplupna kostnader 229 385 256 255
874 439 839 655
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut ,
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HSB brf Ringen nr 151 i Stockholm

Noter ") ),7 B 2019-12-31  2018-12-31
Stockholm, den [ ==/ 9 T = Y eI

Erik T&kel;s?m' Leijonhufvud

N\ [ | . /.

(i ‘ N, e f ’}" - )

[AERVAVA 9\ AN

er Wllhelmsson / : : Solveig Persson

Yl YetK

Vlveka Westerlund

V&r revisionsberéttelse: ar(ZC’ZO- H OLlémnats betréffande denna arsredovisning

Joakim Hall

Sven-Erik Sigfridsspn

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm, org.nr. 716417-0483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for HSB Brf Ringen nr Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
151 i Stockholm fér rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tirckliga och andamélsenlia for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f0|jd av Oegent"gheter ar hdgre an for en Vasent"g felaktlghet det finns en Vasent“g Osakerhetsfaktor, méste Jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn il kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i e e e it v.erksamheten.
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

1y
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o i 2 g
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fireningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvariig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ]/ 2020

oakim Hall Sven-Erik Sigfridsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB brf Ringen nr 151 i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 3%

7%

Avskrivningar
18%

Drift
47%

Planerat underhall
23%

Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2019 DAr2018
1200 000 4

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000 -

18



2020-02-11

Valberedningens forslag till styrelsearvode och ny styrelse och dvriga fortroendeposter
till stimman 25 maj 2020

Valberedningen foreslar att styrelsens arvode dr ofordndrat 3,40 prisbasbelopp. Ett pbb dr
47300 kr.

Valberedningen foreslar att arvodet till de eller den som handhar uthyrningen av
géstldgenheten &r totalt 12000 kr.

Valberedningen foreslér ofordndrad styrelsestorlek med 6 ledaméter och 3 suppleanter.
Dessutom har HSB 1 ordinarie.

Som ordinarie styrelseledamoter foreslas

Erik Leijonhuvud 47:1 Omval pé tva ar
Kristina Bodin 45:5 Nyval pa tvé ar
Gunnar Hoglund 51:6 Nyval pa tva ar
Pontus Torsell 49:2 Nyval pa ett ar

Valda vid 2019 ars stimma ar
Per Wilhelmsson 53:2 vald till 2021
Solveig Persson vald till 2021

Som suppleant foreslés

Katharina Kalian 53:6 Omval pi ett ar
Xerxes Almqvist 51:2 Omval pa ett ar
Kumar Sakerwalla Nyval pa ett ar

Som revisor foreslas

Hékan Lindberg 43:8 Nyval pa ett ar

Som revisorsuppleant foreslas

Per Ahnegérd 53:2 Omval pa ett ar

Valberedningen star till forfogande for omval.

Ove Hédkansson Bo Lundborg Per Sundstrom

Skrivna dokument/ Valberedforslag 2020
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HSB - dar mojligheterna bor

MOTION 1 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
RINGEN FORENINGSSTAMMA 2020

Motion om siikerhet i forradsutrymmet

Under nyarshelgen hade vi inbrott i vart forrad pad Bohusgatan 55. Vi har sedan dess funderat pa om det
gar att forbdttra sdkerheten 1 forrddsutrymmet pa nagot sétt.

Det ér tillatet for bostadsrattsforeningar att sétta upp kameror i gemensamma utrymmen sasom
cykelforrad och forradsutrymmen. Det kraver att man sétter upp skyltar om att omradet ar
kameradvervakat, vilket ocksé i sin tur kan vara avskrackande for tjuvar.

Det ér ocksa mojligt att sétta upp vairmekameror. Dessa dr inte integritetsinskrdnkande eftersom det inte
gar att identifiera personer, men det gér att larma om kameran registrerar udda rorelser eller aktiviteter,
exempelvis om det borjar brinna eller om det &r aktivitet mellan kl. 00 och 05.

Ett annat alternativ dr att vissa tider lasa dorrarna till forradsutrymmet helt och hallet, exempelvis kl. 00-
05.

En sékerhetsfraga dr ocksa nycklelhanteringen. Det dr viktigt att foreningen har kontroll pa antalet
nycklar som finns i omlopp och vilka personer som har dessa. Eftersom foreningen har las med
elektronisk nyckel med tag och kod &r nycklarna enkla att sparra om tagen kommit bort. Det kréver att
foreningen har koll p4 om négon nyckel behdver spérras.

Dorr och karm in till allménna utrymmen &r generellt sett utsatta och kan ibland behova forstirkas med
brytskydd. Ar till exempel dérren mellan soprummet och forradsutrymmet tillrickligt sikert?

Mot bakgrund av ovanstidende yrkar jag foljande.

Att styrelsen undersoker om sidkerheten vid forraddsutrymmena é&r tillrdckligt god och
om négra atgirder behover vidtas.

Att styrelsen ser 6ver nyckelhanteringen till forradsutrymmena, kontrollerar hur
manga nycklar varje hushall har och om ndgon nyckel kommit pa vift och

behover spérras.

Sonja Pagrotsky, Bohusgatan 55
Den 26 februari 2020
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STYRELSENS SVAR PA MOTION 1

Viér fastighet liksom vara grannfastigheter har frén tid till annan varit hart utsatt for
intrdng, bl.a. i tvittstugor och forrad i gdrdshuset och gatuhuset. Aven négra fa
inbrott har forekommit framfor allt 1 forrdd. Samhéllet har blivit mindre
omhéndertagande och vintertid soker sig utsatta personer in for att bl.a. hitta virme
och dvernattning. Inbrott och stéld kan dock inte accepteras.

Styrelsen for Brf Ringen arbetar kontinuerligt med sikerhetsfrdgor kopplade till
intrang och inbrott. Detta arbete har dven pdgéatt under lang tid. Foreningen har sen
lange ett etablerat samarbete med Soderlas kring vara 1&s och lassystem. Under
2019/2020 har ett flertal ytterdorrar bytts ut med forstirkta brytskydd och
rondering med viktare har skett under olika perioder. Aven arbete med att byta ut
gamla traditionella 1&s mot antingen elektronisk nyckeltagg eller s.k. iLog-nyckel
pagar kontinuerligt, dir styrelsen bytt ut nagra las varje ar. Det 1assystem som vi
har mdjliggor dven att man kan stinga av nyckeltaggar och iLog-nycklar som
kommit 1 orétta hiander, eller som man har tappat. Kameradvervakning eller annan
registrering som dven kommer omfatta boende bedoms inte 1 tillracklig
utstrackning minska forekomsten av obehoriga.

Manga ror sig 1 vara hus, boende, deras géster, hemtjdnstpersonal och budfirmor.
Det dligger alla medlemmar att frdga okdnda personer som man slipper in eller
som géar omkring i vara hus om deras drende, att sdkerstélla att dorren stings efter
att man passerat och felanmila dorrar som inte stings. Man har dven ett ansvar att
meddela styrelsen om man tappat en nyckeltagg eller iLog-nyckel, sa att taggen
eller nyckeln kan spérras.

Styrelsen foreslar stimman,
Att anse motionen besvarad 1 bada att-satserna.
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MOTION 2 OCH 3 TILL HSB
BOSTADSRATTSFORENING RINGEN
FORENINGSSTAMMA 2020

Motion 2: Motion om nya cykelstill — Motionidr Sonja Pagrotsky

De cykelstill som star pa garden idag ar utformade sé att man endast kan lasa fast cykelhjulet, men inte
cykelramen. Det innebér en risk att en cykeltjuv skruvar loss hjulet och sedan tar med sig cykeln. Om
man istéllet laser cykeln genom ramen, och alltsé inte laser fast den i cykelstillet, kan en cykeltjuv béra
ivdg cykeln for att senare i lugn och ro fa upp laset. Detta hénde oss nér vi i augusti 2019 blev vi av med
en cykel som stod parkerad i ett cykelstill pa innergarden.

En 16sning pé denna problematik &r cykelstdll dir det gér att 1asa fast cykelramen. Vi foreslar darfor att
foreningen kompletterar eller ersétter nagra av gardens nuvarande cykelstéll med cykelstéll dar det gar att
lasa fast cykelramen. Det finns flera tillverkare och modeller pd marknaden och det borde ga att hitta en
variant som passar bra pa var gard.

En annan l6sning ar saklart att endast anvidnda cykelrummet. Det dr dock trangt och det tar tid att pussla
ut sin cykel varje morgon och sedan pussla in den igen varje kvill. Béttre cykelstéll utomhus avlastar
cykelrummet och gor att i alla fall vi oftare anvédnder cykeln som féardmedel.

Mot bakgrund av ovanstaende yrkar jag foljande.

Att styrelsen undersoker mojligheten att kdpa in cykelstill ddr man kan lasa fast dven
cykelramen, med ambitionen att ha nya cykelstéll pa plats till varen.

Sonja Pagrotsky, Bohusgatan 55
Den 26 februari 2020

Motion 3: Cykelforrad pa garden — Motionir Kumar Sakerwalla

Hej Styrelsen!

Nya tider stundar, och miljotanket gor att vi cyklar mycket mer.

Idag dr det manga som cyklar - men fa har enkel tillgang till sin cykel. Nagra boenden har sina

cyklar i dom anvisade forraden i ” langa gangen” for att det ar det dnda ”sdkra ” stéllet att forvara
cyklarna pa.
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Men baksidan med att cyklarna “inomhus” ar 6kat slitage, pa dorrar och vaggar, det blir skrapigt -
folk star i langa gangen och ” mekar” med sin cyklar /barnvagnar.

Jag skulle vilja foresla att vi undersoker mojligheten att bygga ett cykelforad ute pa garden , med
enkel access for cyklar/barnvagnar .

Se ett fint exempel pa Bjurholmsgatan - vid Konsum pa Ostgotgatan - BRF Tappan, en forovrigt
unik BRF pa manga sétt)

Fordelarna ar flera - alla far tillgang till sina cyklar, enkelt.

Vi sliter mindre pa vara innerutrymmen- blir en finare innermiljo och vi framjar ett aktivt
miljotank.

Basta halsningar

Kumar Sakerwalla
Bohusgatan 51

Mars 2020.
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STYRELSENS SVAR PA MOTIONERNA 2 OCH 3

Manga fler véljer nu att cykla, antingen pa sin fritid eller pé vég till och fran
arbetsplatser och skolor, vilket féreningen om méljigt behover forhalla sig till.
Foreningen disponerar ett antal cykelrum och cykelstall.

Huvudinriktningen nér det géller foreningens cykelforrad fram till nu har varit att
langtidsforvaring av cyklar kan ske 1 forradet 1 ldnga gingen, och cyklar som
anvinds mer ofta stélls i cykelforrdd som finns vid 53:an, 51:an och 43:an.
Alternativt stélls de 1 cykelstéllen pd garden. Styrelsen har ungefar vart annat ar
anordnat utresning av cyklar som lamnats kvar eller 6vergivits t.ex. av tidigare
medlemmar som avflyttat for att géra mer plats 1 forrdden. I 43:ans cykelforrdd har
det bestillts att fastighetsskotaren ska montera upp takkrokar for cyklar.

I &r har det kommit tvd motioner kring cykelparkering och cykelstill. Eftersom det
ar mdnga medlemmar som cyklar ofta foreslas det att en arbetsgrupp med
intresserade medlemmar bildas som far i uppdrag:

- att se Over behovet av cykelparkering 1 var férening,

- att ta fram forslag pd hur cykeluppstillningen kan forbéttras och

- att forankra forslag med medlemmar.

Styrelsen foreslar stimman,

Att anse motion 2 och 3 besvarade och att uppdra till styrelsen att inrétta en
arbetsgrupp enligt beskrivningen ovan.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem ager flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en rost.
Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Medlem far foretradas av valfritt ombud.

Vid foreningsstimman 2020 i HSB Brf Ringen nr 151 fr ombud f6retrdda en eller
flera medlemmar, i1 enlighet med den Lagen (2020:198) om tillfalliga undantag for
att underlitta genomforandet av bolags- och foreningsstimmor (beslutat av styrelsen
16 april 2020).

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géaller hogst ett ar efter utfardandet.

T [ (o] G
att foretrada boOStadSrattSNaAVAreN ... ....coiireie e e e e e,
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ... e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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