Styrelsen for
HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm

Org.nr: 716417-4083

far hdrmed avge rsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar méjligheterna bor

Medlemmarna i

HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma 2025

Tid och plats

Onsdagen den 14 maj 2025, kl. 18.30
Fralsningsarmén, Kar 393, Sédermannagatan 44, Stockholm

1. Stdmman 6ppnas av foreningens ordférande Erik Leijonhufvud

2. Val av ordférande och protokollforare vid stimman

3. Upprattande och godkéannande av rostlangd

4. Fraga om narvaroratt for utomstaende

5. Val av tva personer, férutom stammoordforande, till protokolljusterare, tillika
rostraknare

6. Provning om stdmman blivit behdrigen sammankallad

7. Godkénna forslag till dagordning

8. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberittelse

9. Beslut angaende

a) Faststallelse av resultatrakning och balansrakning
b) Dispositioner betraffande foreningens resultat enligt faststalld balansrakning
10. Ansvarsfrihet at styrelsens ledamaéter
11. Faststéallande av arvoden at styrelse och revisorer
12. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
13. Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
14. Information om HSB-ledamot
15. Beslut angdende antal revisorer
16. Val av revisor samt information om av HSB vald revisor
17. Beslut angdende antal ledamoter i valberedning
18. Val av valberedning
19. Erforderliga val av representation i HSB
20. Ovriga i forvag anmalda fragor:
a. Motion angaende inforande IMD for varmvatten och varme
b. Motion angaende forsaljning av gastlagenheten
¢. Motion angéaende tvittstugor
21. Stammans avslutande

Efter stamman serveras kaffe och bulle. Det finns da ocksa majlighet att prata med och
stalla fragor till styrelsen.

Vid stéamman kan medlem ha bitrade eller foretradas av ombud. FOr bestdammelser kring
ombud och fullmakt, se foreningsstadgarna eller i arsredovisningen bifogad blankett for
fullmakt.

Stockholm i april 2025 /anslaget pa foreningens anslagstavlor 2022-04-25

HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm
Styrelsen
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 716417-4083 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-08.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Masken 52 1967-01-01 1967

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Folksam. | férsakringen ingar forsakring mot ohyra och styrelseansvarsforsakringr.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
12 lokaler (hyresratt) 152
114 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10 038
Totalt 126 objekt 10 190

Foreningens lagenheter fordelas pa: 93 st 3 rok, 15 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Fdreningen har 12 lokaler. En lokal nyttjas av féreningen som styrelse- och kontorslokal, en nyttjas som gastlagenhet for
medlemmarna, en anvands som omkladesrum och avstalliningsplats for stddpersonal och annan extern personal. 5 lokaler
mellan 0,5 och 15 kvm har bl.a. hyrts ut som extraforrad till medlemmar. En lokal samt plats pa gardshusets tak for
mobilantenner har hyrts ut till en mobiltelefonoperator. Mer information om fastigheten och féreningen finns att [asa pa
féreningens hemsida, brf-ringen.se.

Transaktion 09222115557543395267 Signerat ETL, RS, CF, CS, PS, SS, JS, MEL, SL
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Erik Torkelsson Leijonhufvud Ordférande 2023-05-17

Ryszard Szulkin Ledamot 2022-05-20

Carl Froderberg Ledamot 2022-05-20

Anette Gunér Ledamot 2021-12-22 2025-01-23
Per Sahlée Ledamot 2023-05-17

Sara Séderholm Ledamot 2024-05-20

Sara Soderholm Suppleant 2023-05-17 2024-05-20
Christer Sjoqvist Ledamot 2023-05-17

Linnéa Svan Ledamot 2022-05-20 2024-05-20
Goran Nilsson Suppleant 2024-05-20

Nomi Susanne Creson Suppleant 2023-05-17

Jonas Christofer Ski¢ld Ledamot 2025-01-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Erik Leijonhufvud, Christer Sjoqvist, Per Sahlée, Nomi Creson,
Goéran Nilsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Carl Fréderberg, Christer Sjoqvist, Erik Lijonhufvud och Per Sahlée.

Revisorer har varit: Elisabeth Mossler-Lundberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Kungsbron BoRevision AB.

Valberedning har varit: Per Sundstrom, Bo Lundborg och Katarina Kalian, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15. Pa stamman deltog 42 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har hojts med 10% under éret.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering. Styrelsen bedémer

underhallsplanen som aktuell.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-12-04.

Under aret har en OVK genomforts och godkants, aterbruksrum har inférts enligt motion till tidigare arsstdmma och planering
for balkongrenovering har pabdrjats.

Transaktion 09222115557543395267 Signerat ETL, RS, CF, CS, PS, SS, JS, MEL, SL
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Renovering av gardshusets balkonger.
Takreparationer pa bada husen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 173 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 178.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 140 159 206 223 261
Skuldsattning, kr/kvm 4580 4 580 4 654 4 887 4 887
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4603 4603 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 225 182 158 150 137
Arsavgifter, kr/kvm 747 664 618 618 618
Arsavgifter/totala intakter, % 97 96 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 770 691 635 628 626
Nettoomséttning, tkr 7748 6916 6428 6 391 6 373
Resultat efter finansiella poster, tkr -331 -878 286 815 -182
Soliditet, % 28 29 29 28 27

Faorklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557543395267 Signerat ETL, RS, CF, CS, PS, SS, JS, MEL, SL
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716417-4083

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa hdga avskrivnings- och rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 591 693 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 140 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5% fran 2025-04-01. Ytterligare foérandring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 8 696 600 0 0 8 696 600
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5271 605 0 -103 432 5168 173
S:a bundet eget kapital, kr 13 968 205 0 -103 432 13 864 773
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6178 875 -878 475 103 432 5403 832
Arets resultat, kr -878 475 878 475 -330 852 -330 852
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5300 400 0 -227 420 5072 980
S:a eget kapital, kr 19 268 605 0 -330 852 18 937 753

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 283 000 kr samt ianspraktagande skett med 386 432 kr

Transaktion 09222115557543395267 Signerat ETL, RS, CF, CS, PS, SS, JS, MEL, SL




2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Ringen nr 151 i Stockholm 5(15)
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 5300 400
Arets resultat, kr -330 852
Reservation till underhallsfond, kr -283 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 386 432
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 5072 980

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 5072 980

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557543395267 Signerat ETL, RS, CF, CS, PS, SS, JS, MEL, SL
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 7748 410 6 916 166
Ovriga rorelseintakter Not 3 19 780 58 040
Summa Rorelseintakter 7 768 190 6 974 206
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 710 443 -4 756 745
Ovriga externa kostnader Not 5 -231 253 -172 070
Personalkostnader Not 6 -302 889 -278 920
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1352 537 -1 344 356
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 597 121 -6 552 091
Rorelseresultat 1171 069 422 116
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 67 068 62 326
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 568 989 -1 362 917
Summa Finansiella poster -1 501 920 -1 300 591
Resultat efter finansiella poster -330 852 -878 475
Resultat fore skatt -330 852 -878 475
Arets resultat -330 852 -878 475

Transaktion 09222115557543395267
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716417-4083

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 62 981 747 64 334 284
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 153 643 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 63 135 390 64 334 284
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 63 135 890 64 334 784
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 566 1183
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2 256 991 1836 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 244 493 184 432
Summa Kortfristiga fordringar 2517051 2021904
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1111951 1095 613
Summa Kassa och bank 1111951 1095613
Summa Omséttningstillgangar 3629 002 3117 517
Summa Tillgangar 66 764 892 67 452 301

Transaktion 09222115557543395267 Signerat ETL, RS, CF, CS, PS, SS, JS, MEL, SL
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 696 600 8 696 600
Fond for yttre underhall 5168 173 5271 605
Summa Bundet eget kapital 13864 773 13 968 205
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5403 832 6 178 875
Arets resultat -330 852 -878 475
Summa Fritt eget kapital 5072 980 5 300 400
Summa Eget kapital 18 937 753 19 268 605
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 13 000 000 18 700 000
Summa Langfristiga skulder 13 000 000 18 700 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 33 206 000 27 506 000
Leverantorsskulder 211 585 561 035
Skatteskulder 22 644 30978
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 169 461 210 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1217 448 1174801
Summa Kortfristiga skulder 34 827 139 29 483 696
Summa Skulder 47 827 139 48 183 696
Summa Eget kapital och skulder 66 764 892 67 452 301

Transaktion 09222115557543395267 Signerat ETL, RS, CF, CS, PS, SS, JS, MEL, SL
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1171 069 422 116

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1352 537 1 344 356
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1352 537 1 344 356
Erhallen ranta 67 068 62 326
Erlagd ranta -1 567 864 -1 296 089

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 1022810 532709
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -73 434 66 534
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -357 683 429 275
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -431 117 495 809
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 591 693 1028518
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -153 643 -490 861
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -153 643 -490 861
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -1 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -1 000 000
Arets kassafléde 438 050 -462 343
Likvida medel vid arets borjan 2930 695 3393038
Likvida medel vid arets slut 3368 745 2930 695
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, héar uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557543395267 Signerat ETL, RS, CF, CS, PS, SS, JS, MEL, SL
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7 501 236 6 664 308
Hyror lokaler 88 377 84 123
Intékter gastlagenhet 80 600 0
Hyror 6vrigt 41 739 41 249
Ovriga primara intakter 36 458 126 486
Summa Bruttoomséttning 7 748 410 6 916 166
Summa Nettoomséttning 7 748 410 6 916 166
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 2880 0
Ovriga sekundéra intakter 16 900 58 040
Summa Ovriga rérelseintékter 19780 58 040
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -447 570 -325 266
Snd och halk-bekdmpning -131 441 -164 376
Reparationer -533 974 -426 879
Planerat underhall -386 432 -1 141 330
El -294 248 -251 504
Uppvarmning -1 549 844 -1375742
Vatten -425 541 -204 819
Sophéamtning -234 693 -243 058
Fastighetsforséakring -174 106 -150 725
Kabel-TV och bredband -50 792 -50 806
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -205 600 -200 926
Forvaltningsavtalskostnader -276 201 -221 314
Summa Diriftskostnader -4 710 443 -4 756 745
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2024 | ARSREDOVISNING Lo
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -5 000
Forbrukningsinventarier och varuinkép -6 136 -9 780
Administrationskostnader -31 221 -41 728
Extern revision -19 500 -16 500
Konsultkostnader -20 000 0
Medlemsavgifter -21 540 -20 540
Foreningsverksamhet -2 898 -8 669
Ovriga forvaltningskostnader -129 958 -69 853
Summa Ovriga externa kostnader -231 253 -172 070
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 500 -7 500
Ovriga arvoden -228 052 -218 746
Sociala avgifter -67 337 -52 674
Summa Personalkostnader -302 889 -278 920
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 20 647 29 689
Rénteintakter placeringar 0 271
Ovriga ranteintékter och liknande poster 46 421 32 367
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 67 068 62 326
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 566 054 -1 362 262
Ovriga rantekostnader -2 935 -655
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 568 989 -1 362 917
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2024 | ARSREDOVISNING Lo
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 80 466 077 79 975 216
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 090 000 1 090 000
Arets investeringar 0 490 861
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 81 556 077 81 556 077
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -17 221 793 -15 877 437
Arets avskrivningar -1 352 537 -1 344 356
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 574 330 -17 221793
Utgéende redovisat vérde 62 981 747 64 334 284
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1110000 1110000
Taxeringsvarde mark - bostéader 313 000 000 313 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 868 000 868 000
Summa 329 978 000 329 978 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 53 000 000 53 000 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2 256 794 1835082
Ovriga fordringar 197 1207
Summa Ovriga fordringar 2 256 991 1836 289
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 244 493 184 432
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 244 493 184 432
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2024 | ARSREDOVISNING HSB B Ringon 161  Slockhom 14,15

Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 30 639 60 532
Bankkonto 5 206 048 0
Bankkonto 6 0 1016 360
Bankkonto 7 875 264 18 720
Summa Kassa och bank 1111951 1095613
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\lnii;Zr/érvrg
Swedbank 3,42% 2025-12-22 18 700 000 1 000 000
Swedbank 3,54% 2026-05-25 13 000 000 0
Nordea 2,92% 2025-11-25 14 506 000 0
46 206 000 1 000 000
Langfristig del 13 000 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 33206 000
Kortfristig del 33 206 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,30%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZr?nr;
Swedbank 3,42% 2025-12-22 18 700 000 1 000 000
Swedbank 3,54% 2026-05-25 13 000 000 0
Nordea 2,92% 2025-11-25 14 506 000 0
46 206 000 1 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 33 206 000
Kortfristig del 33206 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 159 765 171 680
Ovriga kortfristiga skulder 9 696 39 202
Summa Ovriga skulder 169 461 210 882

Transaktion 09222115557543395267 Signerat ETL, RS, CF, CS, PS, SS, JS, MEL, SL




2024 | ARSREDOVISNING S8 BifRingen nr 191 Stockhom — 19.19)

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 642 417 653 232
Upplupna rantekostnader 197 638 196 513
Ovriga upplupna kostnader 377 393 325 056
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1217 448 1174801

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Valberedningens forslag till ny styrelse och dvriga fortroendeposter infor
arsstamma 2025, Brf Ringen Bohusgatan 43-55

Valberedningen foreslar att styrelsens arvode ska vara oférandrat 3,50
prisbasbelopp. 1 pbb ar 58 800 for 2025.

Valberedningen foreslar att arvodet till fértroendemannarevisorn ska vara
ofdrandrat 7500 kr.

Valberedningen foreslar att arvodet till de eller den som handhar uthyrningen
av gastlagenheten ska vara oférandrat 12 500 kr

Valberedningen féreslar oforandrad styrelsestorlek med sex ordinarie
ledamoter och tva suppleanter. Dessutom har HSB en ordinarie.

Som ordinarie styrelseledamoter foreslas

Erik Leijonhufvud 47:1 Omval pa tva ar

Goran Nilsson 49:5 Omval pa tva ar, tidigare suppleant
Christer Sjokvist 53:6 Omval pa tva ar

Som suppleant foreslas
Nomi Creson 47:7 Omval pa ett ar
Elias Kull 47:2 Nyval pa ett ar

Valda vid 2024 ars stamma

Carl Froderberg 49:4  Vald till 2026
Ryszard Szulkin 49:1  Vald till 2026
Sara Soderholm 49:7  Vald till 2026

Som revisor foreslas
Elisabeth Mossler-Lundberg 45:4 Omval pa ett ar

Som revisorssuppleant foreslas
Per Ahnegard 53:2 Omval pa ett ar

Valberedningen star till forfogande for omval.
Katarina Kalian 53:5

Bo Lundborg 53:4

Per Sundstrom 43:9






Motion om inférande av Individuell Matning och Debitering (IMD) fér virme och varmvatten

Till: Styrelsen i Bostadsrattsféreningen BRF Ringen

Bakgrund Individuell Matning och Debitering (IMD) innebar att varje hushall betalar for sin faktiska
energiforbrukning i stallet for att kostnaderna férdelas kollektivt. Detta system har visat sig leda till
en mer réattvis kostnadsfordelning och ett minskat energibehov, vilket bade gynnar miljon och
féreningens ekonomi.

Forslag For att framja en rattvis och energieffektiv boendemiljo foreslas att foreningen utreder och
infor IMD for vdarme och varmvatten. Genom att installera matare i varje lagenhet kan boende fa en
mer rattvis kostnadsfordelning och incitament att minska sin energiférbrukning.

Fordelar med IMD for:

1.

Réttvis kostnadsférdelning — Boende betalar endast for den varme och varmvatten de
faktiskt forbrukar.

Energieffektivisering — Studier visar att IMD leder till en minskad energianvandning eftersom
hushallen blir mer medvetna om sin forbrukning.

Miljéfordelar — Minskad energiférbrukning innebar lagre koldioxidutslapp.

Langsiktig kostnadsbesparing — Ligre uppvarmnings- och varmvattenkostnader kan ge
ekonomiska besparingar for foreningen.

Genomférande For att inféra IMD bor styrelsen:

1.

2.

4.

Ta in offert fran relevanta leverantérer av IMD-system.

Utreda tekniska och ekonomiska aspekter, inklusive installationskostnader och eventuella
bidrag eller stod.

Informera och involvera medlemmarna i processen genom informationsmoten och
diskussioner.

Besluta om inférande eller ej av IMD vid en kommande féreningsstamma.

Yrkande Jag yrkar att styrelsen far i uppdrag att:

1.

3.

Utreda mojligheten att infora Individuell Matning och Debitering (IMD) fér varme och
varmvatten i féreningen.

Presentera en rapport om genomforbarhet, kostnader och forvantade besparingar till
medlemmarna.

Lagga fram forslaget till beslut pa en foreningsstimma.

Stockholm, 2025-03-25

Alessandro Badiale (Lagenhet 22)



Svar pa motion: Inférande av individuell matning och debitering (IMD) av virme och varmvatten

Styrelsen ser positivt pa forslaget och delar uppfattningen att IMD kan framja bade rattvisa och
energieffektivitet. En mer rattvis fordelning av kostnaderna, dar varje hushall betalar for sin faktiska
forbrukning, kan dessutom leda till 6kad medvetenhet och minskad energianvandning.

Styrelsen bifaller darfor motionen i den bemarkelsen att vi kommer att utreda férutsattningarna for
att inféra IMD i foreningen. Detta inkluderar tekniska mdjligheter, kostnader, mdéjliga besparingar
samt eventuella juridiska och praktiska aspekter.

Resultatet av utredningen kommer att presenteras for medlemmarna pa nasta ordinarie arsstamma,
dar ett beslut om ett eventuellt inférande kan fattas.

Styrelsens forslag till stammobeslut Att foreningsstamman beslutar att bifalla motionen om att
utreda individuell matning och debitering (IMD) av vdrme och varmvatten, samt att styrelsen ges i
uppdrag att utreda majligheterna till inforande och aterkomma med en rapport och eventuellt
beslutsunderlag till nasta ordinarie arsstamma.

/Styrelsen



Motion om férsaljning av gastlagenheten for att stiarka féreningens ekonomi

Till: Styrelsen i Bostadsrattsféreningen BRF Ringen

Bakgrund Foreningen har idag en gastlagenhet som anvands av medlemmarna vid behov. For att
starka foreningens ekonomi och minska foreningens skuld foreslas att denna lagenhet saljs. Genom
att dven inkludera intilliggande forrad och styrelserum i forséljningen kan lagenheten utdkas, vilket
kan 6ka dess varde och attraktionskraft pa marknaden.

Forslag For att forbattra foreningens ekonomiska situation foreslas att gastlagenheten, tillsammans
med det intilliggande forradet och styrelserummet, omvandlas till en stérre bostad och séljs.

Foérdelar med forslaget:

1.

Ekonomisk forstarkning — Forsaljningen av lagenheten skulle ge foreningen ett kapitaltillskott
och bidra till att minska féreningens skulder.

Effektivare anvindning av yta — | stillet for att uppratthalla en gastlagenhet med
underhallskostnader kan ytan anvandas mer effektivt.

Okat bostadsvirde — Genom att bygga ihop gistldgenheten med férradet och
styrelserummet kan en storre och mer attraktiv bostad skapas.

Minskade driftkostnader — En forsaljning av ytan innebar att féreningen slipper framtida
underhallskostnader for dessa utrymmen.

Genomfoérande For att genomfora forsaljningen bor styrelsen:

1.

2.

3.

4.

5.

Utreda mojligheten att bygga om och sla ihop ytorna till en stérre bostad.

Ta in offert fran maklare for att bedéma marknadsvardet och forsaljningspotentialen.
Undersoka juridiska och tekniska aspekter kring ombildning av utrymmena.
Presentera en detaljerad plan for forsaljning till medlemmarna.

Lagga fram forslaget till beslut pa en féreningsstamma.

Yrkande Jag yrkar att styrelsen far i uppdrag att:

1.

3.

Utreda mojligheten att sélja gastlagenheten samt inkludera forradet och styrelserummet for
att skapa en storre bostad.

Presentera en rapport om genomforbarhet, kostnader och forvantade intdkter till
medlemmarna.

Lagga fram forslaget till beslut pa en foreningsstimma.

Stockholm, 2025-03-25

Alessandro Badiale (Lagenhet 22)



Svar pa motion: Forslag om att sélja foreningens gastlagenhet

Styrelsen har behandlat forslaget och gjort en 6versiktlig bedémning av de ekonomiska och praktiska
konsekvenserna av en eventuell férsaljning. En forsaljning skulle innebara betydande kostnader i
form av juridisk hantering, uppdelning av fastigheten, ombyggnad, eventuell nybildning av
lagenhetsregister och andra administrativa atgarder. Dessa kostnader riskerar att minska det
ekonomiska utbytet av en férsaljning avsevart.

Utover de ekonomiska aspekterna vill styrelsen ocksa lyfta att gastlagenheten &r en uppskattad
tillgang som anvands frekvent av medlemmarna. Den utgor ett mervarde i boendet och bidrar till
féreningens attraktivitet.

Med hénsyn till bade den begrdansade ekonomiska nyttan och det faktum att Iagenheten fyller en
viktig funktion for manga medlemmar, anser styrelsen inte att en férsaljning ar motiverad i dagslaget.

Styrelsens forslag till stimmobeslut:
Att foéreningsstamman beslutar att avsla motionen om att tillsammans med intilliggande férrad och
styrelserummet bygga om och sélja foreningens gastlagenhet.



Motion om digital bokning av tvattstuga och obokningsbar tid

Vi saknar tvattmaskin i [lagenheten och vi har ett barn i forskola vilket innebar att vi ibland behover
tvatta oplanerat. Jag har darfor en langre tid tankt skriva en motion om detta och valde att sondera
laget i foreningens facebookgrupp.

| en liten omréstning i facebookgruppen lades 24 roster (det gick att rosta pa flera alternativ och det
gick att lagga in nya alternativ):

e Infor ett digitalt bokningssystem: 8 roster

e KOp en tvattmaskin till din ldgenhet: 5 roster

e Korta kviéllstiden fran 5 timmar sa att 1 timme blir obokningsbar: 4 roster

e Kop in ytterligare en tvattmaskin till féreningen som ar obokningsbar: 4 roster

e Uppmana dem som har mojlighet att tvatta pa andra tider an vardagskvallar att gora det: 1
rost

e Fraga grannen som tvattar om man kan lana en maskin om den blir klar i fortid: 1 rost

| kommentarerna framkom det att det brukar vara ledigt i nagon av tvattstugorna i gardshuset pa
vardagkvillar. En person kommenterade ocksa att det ofta ar torkningen som ar den tranga sektorn,
inte sjalva tvattmaskinen, och det héller jag verkligen med om.

Eftersom det var ett storre intresse for digitalt bokningssystem kollade jag upp lite mer om det. Det
kostar bara 565 kronor i manaden for hela féreningen med www.bokatvattid.se. Nagra grannar hade
detta i sin forra forening och var mycket nojda, de tyckte den var enkel och smidig. | priset ingar 3
manaders gratis prévotid, det ar ingen bindningstid eller uppsagningstid, det ar ingen startkostnad,
bokningstavla inklusive montering ingar, bokning kan ske via mobil, dator, hemsida eller plattan vid
tvattstugan, fritt antal bokningsobjekt t.ex. flera tvattstugor, lokal, uteplats, grill etc. Tjansten kan
ocksa fas utan bokningsplatta fran 99 kronor i manaden.

Efter att ha funderat mycket och diskuterat med grannar har jag kommit fram till ett férslag som jag
tror de flesta skulle tycka var bra:

e En av tva tvattstugor i gardshuset far digital bokning. Da har alla som fortfarande vill
moijlighet att boka med bricka i sitt hus. De som vill boka i en app utan att behdva ga ner till
tvattstugan kan gora det. De som vill boka digitalt men inte vill ha en app kan géra det genom
displayen utanfor tvattstugan.

e Densista tiden i tvattstugan med digital bokning kortas till kl. 20. Da finns tva obokningsbara
timmar kl. 20-22 vilket innebar att man hinner bade tvatta och torka. Om det stammer som
flera kommenterade i facebookgruppen att det ofta ar ledigt pa vardagkvallar i nagon av de
tva tvattstugorna i gardshuset boér detta inte tranga undan de som vill boka dessa timmar.
Det innebar ocksa att mojligheten till den valdigt langa 5-timmarstvéattiden finns kvar i bade
gardshuset och gatuhuset.

Med denna l6sning kan féreningen testa att infora ett digitalt bokningssystem, som jag tror att manga
vill ha, samtidigt som bricksystemet finns kvar i bade gardshuset och gatuhuset for de som vill
anvinda det. Om det av nagon anledning inte fungerar bra sa kan man aterga till att endast ha ett


http://www.bokatvattid.se/

bricksystem igen. Om det ar valdigt populart kan pa sikt fler tvattstugor fa digital bokning. Med
denna l6sning kan det skapas en obokningsbar tvattid, utan att nagon ny tvattmaskin och
torktumlare behoéver képas in till foreningen, samtidigt som tre bokningsbara kvéllstider finns kvar
och samtidigt som behovet av den langa 5-timmarstiden kan tillgodoses i bada husen.

Slutligen. Det ska vara l4tt att gora ratt. Aven om det r néra till soprummet sldngs ofta
tvattmedelsforpackningar i tvattstugans soptunna. Kan den stora soptunnan ersattas med tre
mindre? En for brannbart, en for plastférpackningar och en fér pappersférpackningar.

Jag yrkar darfor
Att en av tva tvattstugor i gardshuset far digital bokning.

Att den sista tiden i tvattstugan med digital bokning kortas till kl. 20 sa att det finns tva
obokningsbara timmar kl. 20-22.

Att tvattstugornas stora soptunnor ersatts med tre mindre: brannbart, plastférpackningar
samt pappersforpackningar.

Sonja Pagrotsky

Bohusgatan 55



Svar pa motion: Inférande av digital bokning, obokningsbara kvillstider samt sopsortering i
tvattstugan

1. Inférande av digitalt bokningssystem for tvattstugan
Styrelsen har valt att avsla detta yrkande. Anledningen ar att det i dagslaget inte har
funnits nagot uttalat eller aterkommande behov fran medlemmarna att inféra ett
digitalt bokningssystem. Det nuvarande systemet fungerar val och upplevs som
tillrackligt av majoriteten. Ett byte skulle dessutom innebara en kostnad for féreningen
bade i inkdp och administration, vilket inte anses motiverat i nuldget.

2. Att géra de sista tva tvittstugans timmar obokningsbara
Styrelsen avslar dven detta yrkande. Det finns idag ett stort tryck pa kvéllstider, sarskilt
sedan manga medlemmar atergatt till arbete pa kontor. Att minska tillgangligheten
ytterligare skulle riskera att skapa frustration och svarigheter att boka tider. Dessutom
tar den nya tvattmaskinen dver en timme att kdra ett program, vilket gor att sista
tvattpasset behovs i sin helhet for att hinna fardigt.

3. Inférande av tre soptunnor i tvattstugan for sopsortering
Styrelsen avslar dven detta forslag. Foreningen har redan ett valfungerande
atervinningsrum i ndra anslutning, dar alla medlemmar kan sortera sitt avfall. Att
placera ut flera karl i tvattstugan innebar inte bara utrymmesbrist, utan aven att nagon
maste ansvara for att tomma (och sortera avfallet) dessa regelbundet — ndgot som inte
ar praktiskt eller rimligt i nuldget. Om nagon medlem slanger forpackningar i
soptunnan i tvattstugan ar det ett ordningsproblem snarare an ett systemproblem, och
I6ses badst genom information och dialog.

Styrelsens forslag till stimmobeslut:
Att féreningsstdmman beslutar att avsla alla punkter i motionen om tvattstugan och
obokningsbar tid.






=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En drsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna félja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intidkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hir kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsféreningen hade vid arets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsréttsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pd att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hoér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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